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Hej Jack

Tak for snakken den anden dag. Vedhaeftet er vores indsigelse i partsheringen for byggeriet pa Ndr Engvej 3.

Mvh
Morten Friis-Olivarius



Indsigelser vedrgrende byggeriet pd Ndr Engvej 3

Med afsaet i Draggrs kommuneplan 2009, bygningsreglementet, de geldende servitutter for
omradet og de naboretslige regler, opfordrer vi pa det kraftigste kommunalbestyrelsen om
ikke at godkende det anmeldte byggeri pad Ndr Engvej 3.

Vi har netop kgbt Ndr Engvej 1 pr. 1. August 2015, som er naboejendommen til det nye
byggeri, og er selvfplgelig forfaerdet over nu at erfare, at der skal bygges en sd monstrgst
bygning pd naboejendommen med frit indblik til vores have, stue og sovevarelse. Havde
kommunen oplyst os om denne byggeplan, havde vi i sagens natur ikke kgbt vores hus.

Vi har efter lang tids sggen kebt netop dette hus i Drager, fordi det ligger uforstyrret i et
fantastisk omrdde med hgj arkitektonisk vaerdi og stor kulturarv (og var ogséd markedsfgrt
saledes). P4 den anden side af Stationsvej ligger det gamle fyrtirn og pa vores side de fredet
grushuller. Kvarteret bestar primert af gamle flotte murmestervillaer, hertil kommer at Ndr
Engvej er en lille blind vej, bestdende halvt af parcelhuse og halvt af hyggelige lave
sommerhuse. Selvom omradet endnu ikke er beskyttet af en lokalplan, har vi ved vores
huskgb lagt stor vaegt pa, at Draggr kommune har en klar mélsatning og regler for omradet
(jf. kommuneplanen 2009), hvori det er vedtaget at selvom der er forefindes gnsker om
byfornyelse, sd ma udviklingen af omradet kun ske "med hensyn til de lokale szrprag med
hensyn til vejbillede og bebyggelseskarakteren i omrddet...".

Vi har naturligvis ikke noget imod, at der bliver bygget et nyt hus, og de nye beboere virker i
gvrigt som flinke mennesker, men der er foreslaet et byggeri der rent astetisk afviger
voldsomt fra den eksisterende bebyggelse pa vejen og i omridet. Samtidig er byggeri af en s3
dominerende karakter, at denne disharmoni i forhold til det eksisterende byggeri, vil
skeemme omrédet. Byggeriet er sdledes i strid med bide nuvarende intentioner og regler
vedtaget i kommuneplanen, samt, for at sige det rent ud, essensen af det der gar Draggr til
Draggr.

Udformningen af de faktiske forhold

For at forsta de vaesentlige gener byggeriet har pa vores grund og vores trivsel, er det vigtigt,
at pointere hvordan byggegrunden og vores grund er udformet i forhold til hinanden.

Vores grund er meget lang, men ikke szerlig bred. Det nye byggeri er placeret lige forenden af
vores grund hvilke giver falgene problematikker:

Forringelse af lysforhold.

Pa vores naboejendommen mod syd ligger en gammel veerkstedsbygning som er placeret i
skel med en meget hgj brandmur. Dvs, at vi specielt i vinterhalvaret (og til dels forar og
efterdr) hvor solen star lavt pa himmelen, har begraenset lys fra syd i vores have. Vi har dog
eftermiddags/aftensolen fra vest. Udformningen af vores hus, tilbygning og have er anlagt
med dette for gje og har derfor store vinduer til at optimere den eftermiddag/aftensolen der
er tilbage fra vest ndr solen gar ned. Det nye, meget hgje byggeri, vil med sin massive
placering lige for enden af vores smalle grund, afstedkomme voldsomme skyggegener i de
timer pa eftermiddagen/aften hvor havens anvendelse for vores familie er pé sit hgjeste. Med
bade en hgj brandmur mod syd og det nye hgje og massive byggeri mod vest, vil vi blive
indeklemt og have nedsat lysforhold i vores have i disse perioder af aret.

Det skal hertil pointeres at den bygning der |3 pd nabogrunden, da vi kgbte vores hus, ikke
skyggede og vi havde frit udsyn til aftensolen.




Vasentlige Indbliksgener

Som beskrevet er vores grund og dermed ogsa hovedhus aflangt udformet. Dvs. at de vinduer
vi har i siden af huset, som skulle optimere for aftenlysindfald til hele huset, nu ggr at man fra
det nye byggeri (som har store vest vendte vinduer havet 5-6m over terran) vil kunne kigge

direkte ind det meste af vores hus. Der er direkte indblik ned i vores have, til vores stue, vores
1. sal og soverum. Samtidig vil det nye byggeri tage det meste af vores udsyn fra bade hus og

have.

Krankelse af privatlivets fred

En af grundene til, at vi kgbte vores hus er, at det har en tilbygget svemmingpool, hvorfor vi i
sommerhalvaret er let paklaedte. Det nye byggeri, har som sagt frit udsyn til vores have,
hvilket betyder at vi ikke lzengere vil kunne nyde vores pool og have uforstyrret. Det skal igen
navnes, at det oprindelige nabobyggeri ikke gav indbliksgener.

Byggeriet er i strid med de naboretslige regler

Der kan ikke herske tvivl om, at byggeriet vil vare til stor gene for vores ejendom, bade i form
af en forringelse af lysindfaldet og udsyn, vaesentlige indbliksgener og derned en krankelse af
privatlivets fred, hvilket i sagens natur vil afspejle sig i ejendomsvardien. Hvem vil kabe et
hus med svemmingpool, hvor naboen har frit indblik til haven? Vi ma derfor gore
opmerksom p4, at der ud fra lignende sager er juridisk grundlag for, at bade vores og de
andre bergrte naboejendomme kan rejses en erstatningssag ved domstolene efter de
naboretslige regler.

I strid med bygningsreglementet:

[ den tilsendte ansggning haevdes det at: "kommunalbestyrelsen kan ikke nagte at godkende
en bygningshgjde efter kapitel 2.2...". Dette er i midlertidig ikke korrekt, da en byggetilladelse
forudsatter at alle bygningsreglementets bestemmelser er overholdt. Kommunalbestyrelsen
ikke blot kan, kommunalbestyrelsen skal nagte at godkende byggeansggningen i denne sag
ud fra betingelserne i bygningsreglementets kapitel 2.3.

Kapitel 2.3. virker helt overset i denne henseende. Her star det ellers meget entydig at:

Kommunalbestyrelsen fastleegger bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pd
omgivelserne, jf. kapitel 2.1, stk. 1, ved en helhedsvurdering efter de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i kapitel 2.3.2-2.3.5, under hensyn til de generelle kriterier i kapitel 2.3.1.

Ved en helhedsvurdering forstds kommunalbestyrelsens konkrete vurdering i henhold til
bestemmelserne i kapitel 2.3.2.-2.3.5 af en bebyggelses samlede omfang og indvirkning pd
omgivelserne med hensyn til grundsterrelse, bebyggelsesprocent, afstands- og hgjdeforhold,
etageantal, samt de ubebyggede arealers indretning, jf kapitel 2.1, stk. 1. Dette sker, efter de
generelle kriterier i kapitel 2.3.1, under hensyn til hensigtsmaessigheden af bebyggelsens omfang
i forhold til anvendelse, at bebyggelsen svarer til det sedvanlige for et omrdde, og at
bebyggelsen og dens omgivelser sikres tilfredsstillende lysforhold og sikres mod
vaesentlige indbliksgener.

Kapitel 2.3.2
Bebyggelsens samlede omfang skal svare til det saedvanlige i karréen, kvarteret eller
omraddet eller til det, der tilstraebes i omrddet.







