Drager Kommune

Garage og terraenregulering

J.nr.: 02.34.02.G01
Sagsnr.:13/2416

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 12-01-
2016

Ad. 1 a.
For stemte: 6 (A+C+0O+T+V)
Imod stemte: 1(I)

Undlod at stemme:

Godkendt.

Ad. 2
/Endringsforslag fra Ole Svendsen (A)
At det retvisende grundlag for terreenreguleringen dokumenteres af en

landmaler.

For stemte: 6 (A+C+0+T+V)
Imod stemte: 1(I)
Undlod at stemme:

Godkendt.

ANBEFALING:
Forvaltningen anbefaler,

1. at udvalget beslutter enten

a. at garagens placering i forhold til vejskel godkendes, men at
hgjden reduceres til max 2,5 m i skelbreemmen mod sti,

Eller

b. at garagens placering i forhold til vejskel godkendes, og at
hgjden pa 2,95 m i skelbreemmen mod sti godkendes.

2. at udvalget beslutter at godkende terraenreguleringen.

SAGSFREMSTILLING:

Der er i 2014 givet byggetilladelse til et nyt enfamiliehus, Strandjaeger-
vej 28, som er opfprt i 2 etager, inden for rammerne af geeldende by-
planvedtaegt og byggelovgivningen i gvrigt.

Efterfolgende er der ansggt om godkendelse af garage/skur og terreen-
regulering (bilag).

Begge anlaegsarbejder er stort set gennemfort.

1. Garage/skur p8 ca. 35 m’ placeret ud mod Strandjeegervej
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Garagen placeres i ejendommens nordlige hjgrne, i vejskel og i skellet til
den offentlige sti mellem Strandjaegervej og Sdr. Strandvej.

<

Der ansgges om dispensation fra byggelinje, fastsat i Byplanvedteegt nr.
8, pa 1 m fra vejskel, til placering af carporten helt ud til skel mod
Strandjeegervej, og der ansgges om dispensation til en bygningshgjde
pa 2,95 m i skelbreemmen mod stien.
I henhold til byggelovgivningen ma bebyggelse 2,5 m fra skel mod nabo
og sti, ikke overstige 2,5 m i hgjden.
Hojden pa garagen begrundes i ansggningen med, at taget er opbygget
som et regnvands-opsamlingssystem.

Der har i igennem en arraekke blevet givet dispensationer til opfarelse af
carporte og garager helt ud til vejskel langs Strandjaegervej, og i flere
tilfelde dispensation til en bygningshgjde pa over 2,5 m i skelbremmen
mod nabo. Eksempler herpd fremgér ogsa af ansggningen.

I dette tilfaelde er der det szerlige forhold, at naboen mod nordgst udgg-
res af en offentlig sti, og at garagen kan opleves markant i vejbilledet pa
grund af vejens krumning pa den aktuelle straekning.

Der har vaeret gennemfgrt hering af genboen pa den anden side af stien,

Strandjeegervej 26B, der i sit hgringssvar bl.a. anfgrer,

- at garagen findes at skeemme byrummet 0g antaste omradets abne
karakter,

- at garagen med sin placering forringer oversigtsforholdene for trafik pa
stien,

- at garagen godt kan placeres tilbagerykket pa grunden sa vejbyggelin-
jen respekteres,

- at garagen bgr respektere en max hgjde pa 2,5 m.

vejmyndigheden anfgrer i sit hgringsvar, at det forudseettes, at garagen
ikke overskrider skel mod offentligt vej- og stiareal. Placeringen helt ud
til vejskel kan accepteres i lighed med andre etablerede carporte og ga-
rager ud mod Strandjzegervej.

Grundejerforeningen for omradet er blevet hgrt og anfgrer, af forenin-
gen ikke ser nogle tekniske begrundelser for at imgdekomme dispensa-

tionsansggningen.
2. Terraenregulering mellem hus og Sdr. Strandvej

Ansggningen om terraenregulering omfatter partiel haevning af terraenet,
i gennemsnit med 37 cm, i havearealet mellem bygningen og Sdr.
Strandvej. I henhold til angivne koter fra landinspektor er terreenet pa
sit hpjeste sted ca. 10 cm lavere end hgjden pa Sdr. Strandvej. For at
optage terranspring i forhold til naboarealer udfgres stensaetning langs
skellet til stien samt stensaetning mod naboen mod sydvest. Der forelig-
ger aftale med naboen mod sydvest om denne lgsning.

Terraenreguleringen vurderes ikke at medfgre gener for naboarealer
med hensyn til afledning af regnvand.

Der har veaeret gennemfgrt hgring af genboen pa den anden side af stien,

der i sit hgringssvar bl.a. anfgrer,
- at terreenet pa det hgjeste sted er haevet med ca. 1 m,
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- at der tidligere burde vaere fremsendt ansggning om godkendelse af

terreenregulering,
- at det haevede terraen giver indbliksgener henover stien, da terraenet |
den sydpstlige del er hgjere end stien og haven til Strandjeegervej

26B,
- at terreenet burde respektere niveauet for gvrige haver langs Sdr.

Strandvej.

Vejmyndigheden for stien anfgrer, at regnvand skal kunne holdes pa
egen grund efter terreenregulering. Der ma ikke forekomme tilledning af
hverken vand eller erosionsmaterialer til offentlige vej- og stiarealer.

Grundejerforeningen for omridet anfgrer, af foreningen ikke ser nogle
tekniske begrundelser for at imgdekomme dispensationsansggningen.

Anspger/ejer af Strandjeegervej 28 anferer i replik til hgringssvarene

vedrgrende garagen og terreenregulering bl.a.,

- at garagen er placeret indenfor skel og ikke umiddelbart er synlig for
beboerne i nr. 26B,

- at genboen ikke er nabo, da den offentlige sti gar mellem de to matrik-
ler,

- at terreenreguleringen pa sit hpjeste sted udger 53 cm i forhold til den
offentlige sti, og i gvrigt i den sydgstligste del er tilpasset hgjden pa
den offentlige sti og Sdr, Strandvej,

- at handtering af regnvand kan ske pa egen grund.

Hgringssvar fra genboen, Strandjeegervej 26B, samt ansggers replik
hertil, er samlet i ét bilag.

LOVE/REGLER:
Byggelovgivningens bebyggelsesregulerende bestemmeler samt Byplan-

vedtaegt nr. 8.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:
Sagen har ikke gkonomiske konsekvenser for kommunen.

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 12. januar 2016.

BILAG:

1 Aben Strandjeegervej 28 - Ansggning om garage og ter- 16592/15
reenregulering

2 Rben Strandjaegervej 28 - Hgringssvar fra genbo og an- 16593/15
spggers replik
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