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Styringsrapport for almen
boligorganisation med egne
boligafdelinger

Organisationstype: Boligorganisation
Organisationsnr: 0374

MNavn: Engparken, Drager boligforening
Regnskabsperiode start; 01-01-2018&

Regnskabsperiode slut; 31122016

|. Boligorganisationen

Pkt | omhandler boligorganisationens generelle forhald pa tvaers af de enkelte afdelinger

1. Har boligorganisationen forslag til fremtidigt samarbejde, koordination eller draftelse med
kemmunen? Hvis ja, hvilke?

Der har i bestyrelsen varet dreftet hvordan der kan indledes et tasttere samarbejde mellem Engparken,
Drager Kommune og Hofor omkring klimatilpasning pa Engparkens omrade.

2. Har boligorganisationen strategiske overvejelser om egne muligheder, udfordringer aller risici? Hvis
ja, hvilke?
Mej

Spergsmal 3-5 belyser, om boligorganisationen har haft indsatser, som modsvarer almenboliglovens
E’rérsaammger vedrarende hiwv. nybyggeri og renovering, administration og drift samt ledelse og
eboerdemokrati.

3. Har boligorganisationen inden for det forlebne ar haft sarlige indsatser vedrerende omkostninger,
kvalitet og baredygtighed ved renovering og nybyggeri? Hvis ja, hvilke?

4. Har boligorganisationen inden for det forlebne ar haft serlige indsatser vedrerende effektivisering
af administration og drift? Hvis ja, hvilke?

Ja. Der er udarbejdet et handlingsnotat for boligorganisationen, der beskriver eﬁakﬂvlsaﬂngsﬂﬂnﬂ i
selskabets aideiieéi. blandt andet omkring udbud og indkebsaftaler, organisering af driften, miljatiltag
mm. Notatet er vedhaftet sagen.

5. Har boligorganisationen inden for det forlebne ar haft sarlige indsatser vedrarende ledelse og
beboerdemokrati? Hvis ja, hvilke?

Nej
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Il. De enkelte afdelinger

6. Er der enske om etablering af nye afdelinger?
Nej, bestyrelsen har pt. fuld bevagenhed pa den forestaende LBF stottede renovering af Engparken.
Evt. kemmentarer

Svar overfert fra afdelingsskemaer, punkt A

7. Hvilke afdelinger har sarlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som enskes droftet?

Afd. nr, Afd. navn
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Ill. Tidligere drgftede forhold

8. Hvad er status for tidligere droftede forhold?

Helhedsplan og renovering: Der har varet afholdt besigtigelse med Landsbyggefonden i forbindelse
med den forestaende renovering, som ogsa har veret behandlet i Byradet. Der arbejdes nu videre med
yderligere undersegelser frem mod udarbejdelsen af en endelig helhedsplan.
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IV. Centrale facts om boligorganisationen

Effektivitetsfordeling

= Ragion pct 754 +-ee+« Organisabion pct 96.7

Antal aldelnger
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Effektrvitel. pet

- Tallene indikerer, at afdelingen har stort effektiviseringspotentiale
Tallene indikerer, at afdelingen har effektiviseringspotentiale
Il 7aiiene indikerer, at afdelingens drift er blandt regicnens mest effektive

Evt. kommentarer (Om redegerelse for effektivitetstal, se i evrigt hilag 1).

Anvendte udlejningsredskaber

Diagram over kommunevis fordeling af boligorganisaticnens familiebaliger pa udlgjningsredskaber

Drager Kommune

. Venieliste 71,86%
Kommunal amasning 28 13%

B Fleksibel udlejning 0.00%

R Fomibneret udlening 0.00%
Annoncering 0.00%




-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 06. november 2017

Evt. kommentarer

Regnskabsnaglatal
Vardi Benchmark Sidste ars
vardi

Administrationsbidrag, kr. pr. lejemalsenhed 3.601.83 4.040,78 4.264,53
Byggesagshonorar, nybyggeri, andel af anskaffelsessum 0,00 2,20 0,00
Byggesagshonorar, stettet renovering, andel af ift ift ift
anskaffelsessum

Dispositionsfond, kr. pr. lejeméalsenhed 0.048,92 6.204,11 9.143,84

Arbejdskapital, kr. pr. lejemalsenhed 409,67 223541 [

Evt. kommentarer
Der henlaegges det maksimale beleb til arbejdskapitalen | indevaerende og kommende budgetar

Sager ved beboerklagenavnet

| ar Sidste ar
Afgjorte sager Helt/delvist Afgjorte sager Helt/delvist
tabte tabte
I alt 0 o 1] 1
Forbrugsregnskaber
Fraflytning 1
Husordenssager
Andet

Evt. kommentarer, herunder om boligorganisationens opfelgning pa tabte sager
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V. Centrale facts om afdelingerne

Afdelinger med kritiske negletal

Er der afdelinger med kritiske negletal pa parametrene lejeledighed, fraflytning eller henlzeggelser (jf
kommentarer | afdelingsskemaer)?
Kritiske negletal

Kemmune Afd. Afd. navn Ledige Fraflytning Henlaggelser
nr. boliger vedligeholdelse

Familieboliger i alle afdelinger - anvisning og arbejdsmarkedstilknytning

Arbejdsmarkedstilknytning

Kemmune Afd. Afd. navn Familie Anvendte Afdeling Kommune
nr. boliger  anvisningsregler

Drager 001 Engparken 262 9 14% 25%

- Venteliste

Kemmunal anvisning

- Fleksibel

Annancering
- Kombineret udlejning

Styringsrapport for 0374, Engparken, Drager boligforening - Dokumentationspakke 2017 Side 7 af8



@ Almenstyringsdialog.dk Dato: D6. november 2017

IV. Bilag 1: Effektivitetstal

TABLE
Effektivitetsgennemsnit for
Kommuna Afd. nr. Afd. navn Effektivitets Afdelings Organi Kommune Region
markering  effektivitet sation pet. pect.
pct. pct.

Drager 001 Engparken _ a7 08,7 69,9 754

NB: Der redegeres i boligorganisationens drsberetning naermere for arbejdet med effekbivisering pa
organisalions- og afdelingsniveau, herunder effektivitetstal, evrige analyser og 4-arige mal for hver afdelings
dnftsudgifter. Farvemarkeringen er ikke, som i styringsrapporten i evrigt udtryk for en saerlig
redegereisesfomiiglelse.
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Handlingsnotat til behandling af organisationsbestyrelsen.



Bedre og billigere drift Y Y W )

Handlingsnotat for Engparken, Drager Boligforening

Forslag til optimering og billiggarelse af driften i boligorganisationen frem i mod 2020.

I juli mdned 2016 blev der indgaet en aftale mellem regeringen, BL - Danmarks Almene Boliger og Kommunernes
Landsforening (KL) om, at den almene boligsektor samlet set skal spare 1,5 mia. kr. frem mod 2020, Udgangspunktet for
malingen af effektiviseringerne er r 2014, og det er p nedenstiende konti, vi som almen bolighranche frem mod 2020
skal sikre, at vi bliver mere effektive,

Pa de naeste sider er en gennemgang af de forskellige konti med udgangspurkt | budget 2014, budget 2017 og sé
fremskrevet til & 2020,

Vand og kloak (107-108), Renovation (108), Forsikringer (110), Afdelingens energiforbrug (111}, Administrationsbidrag
mv. (112}, Bidrag til dispositionsfond (113), Renholdelse (114), Almindelig vedligeholdelse (115), Planlagt og periodisk
vedligeholdelse (116), Istandsaettelse ved fraflytning m.v. (117}, Diverse udgifter (118-113), Henl=zggelser til tab og
istandszet. (121-124), Forbedringsarbejder (ydelser og afskrivning) (125-126), Tab ved lejeledighed (129), Tab ved
fraflytninger (130), Rest (131-136)

Ved at amregne det samlede effektiviseringskrav pd kr. 1,5 miz, kr. til Boligkonteret Danmarks godt og vel 60 medlemmer
(administrerede boligorganisationer), betyder det, at der samlet set skal effektiviseres for ca. 60 mio. kr,

| Engparken, Draggr Boligforening belaber ovenngavnte konti sig til kr. 12 100.996, og for at kunre nd de udmeldte
effektiviseringskrav betyder det, at der skal effektiviseres for kr. 997,153 i Engparken, Drager Boligforening svarende til
8.21%

Notatet er bygget op over hovedoverskrifterne Leveranderbrug, Udbud og indkeb, Energiforbrug, Organisering af

driftspersonalet samt maskiner. Under hver af hovedoverskrifterne er der en analyse, sifremt det har varet muligt at
foretage en, samt en eller flere anbefalinger med tilherende forslag til en mélssetning, som der kan arbajdes han imod.

Handlingsnotatet er udarbejdet i et taet samarbejde mellem en Task Force bestiende af en raekke medarbejdere fra sivel
hovedkontoret pa Havneholmen som afdelingskontorerne, ligesom den lokale drift | form af funktionzrer, griftschef og
forretningsferer har vaeret involveret,

Sidst | handlingsnotatet er en konklusion, som opridser det konomiske optimeringspotentiale, hvis de i handlingsnotatet
foresldede tiltag gennemfgres.

Ogséd Boligkontorets bestyrelse og direktion arbejder pa at optimere arbejdsgange m.v. i Boligkontoret Danmark. | 2016 og
2017 er Boligkontorets administrationsbidrag ikke steget, og det er ligeledes mélet, at budgetterne for 2018 og 2019 ikke
mi stige, hvilket selvsagt stiller krav til, at der administrativt arbejdes p3 at optimere administrationen, da lgnningerne til
det administrative personzale qua overenskomsterne ma farventes at stige.

Vi haber og apfordrer til, at bestyrelsen | Engparken, Drager Boligiorening vil tage godt i mod handlingsnotatet, sd vilet
teet samarbejde mellem bestyrelsen, den lokale drift og Boligkontoret Danmark kan optimere og bidrage til, at vi cam
almen baligbranche lever op til de udmeldte effektiviseringskrav.

Lars Lehmann Torben Eriksen
Forvaltningsdirektgr Farretningsforer
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Overblik over det samlede besparelsespotentiale

Nedenfor er det inden for hovedoverskrifterne Leverandgrbrug, Udbud og indkeb, Organisering af driftspersonalet samt
Energifarbrug opgjort, hvilken potentiel besparelse der kan hgstes, hvis de foresidede tiltag i handlingsnotatet gennemfgres,
Maskiner og grgnne omrader er udeladt, idet det kraever yderligere beragninger at kunne kemme med et precist bud pa
besparelser.

Derved kan bestyrelsen | Engparken, Drager Boligforening hurtigt og enkelt danne sig et everblik over det samlede
besparelsespotentiale, mens man pd de efterfplgende sider kan fa et dybere indblik | de foresliede handlinger og wirkningen af
dizse pa afdelingsniveau.

11.790

Leverand@rbrug

N Udbud o indkeb

B Drganisering af driftspersonale

Energiforbrug

16.278

Leverandgrbrug Fotentiel besparelse, kr.: 148.742

En forudsaetning for en billigere drift er bl.a., at der via forhandlinger med de nuvaerende leverand@rer opnds besparelser pé
timepriserne incl. moms og tilleg. Til brug for sadan en forhandling er samtlige leverandegrers fakturaer blavet genne mgaet et
ar tilbage, hvorefter svel pris og kvalitet har kunnet sammenlignes pd tvaers af leverandgrer indenfor det samme fag. Analysen
har betydet, at der pd et saerdeles oplyst grundiag er blevet forhandlet priser med leverandgrerne, Det eri la ngt de fleste
tifzide er faldet fordelagtigt ud og vil fremadrettet give en ikke ubetydalig besparelce. Den opgjorte potentielle betparelse er
saledes beregnet ud fra de netop indgdede nye timerpriser incl. moms og tilleg, samtidig med at det legges til grund for
beregningen, at det samlade antal af leverandgrtimer fremadrettet pr. r, svarer til forbruget af leverandertimer sidste A,

Udbud og indkgb Fotentiel besparelse, kr.: 16.278

Udgifterne til istands@ttelse af flytteboliger udger en relativt stor del af en boligafdelings udgifter {saerligt de steder, huor der er
mange fraflytninger). Det er derfar et omrdde, hvor der typisk er mange penge at spare ved at konkurrenceudsEtte arbejdet
med at male, tlibe og lakere gulve samt at rengare fiytteboligerne,

| Engparken, Dragar Baligforening har der vaeret gennemfart udbud af istandsmttelsesydelser i fiytteboligerne, hvilket farventes
at fa positlv indvirkning pa istands&ttelsesudgifterne i drene fremtil glede for sdvel boligafdelingernes gkonomi samt
frafiytternes.

Organisering af driftspersonale Potentiel besparelse, kr.; 230.620

Udgifterne til de ansatte funktionzerer er ligeledes en post pa en boligafdelings budget, som er relativt stor, En mindskning af
udgifterne pa konto 114 - Renholdelse kraver, at servicaniveauet enten mindskes, eller at man t=nker mye tanker omkring
Organiseringen, som ger, at man kan fa mere service for mindre. | handlingsnotatet foreslar vi en raekke handlinger, som il
mindske udgifterne, samtidig med at det er milet, at beboerne ikke skal kunne maerke en serviceforringelse,

Energiforbrug Potentiel besparelse, kr.: 11.790

Der kan ligeledes vzre ariige besparelser at hente ved at smnke afdelingens energiforbrug. | dette handlingsnotat er det
hovedsagligt besparende tiltag inden for vand og felles el som foresids. Handlingsforslagene er valgt, fordi de er lette at tilgs,
har karte tilbagebetalingstider og ikke kraever destruktive indgreb i bygningerne. Nogle af disse han dlingsforslag vil kunne ses
som besparelser pd boligafdelingens budget, mens andre vil kunne ses af den enkelte beboers forbrugsregnskaber,

Moget af besparelsespotentialet er baseret pd den forudszetning, at alle enheder fx 1-skyls toiletter | en afdeling bliver skiftet til
energibesparende. Hvis nogle enheder allerede er skiftet, vil besparelsen derfor blive mindre.
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Faktaoplysninger for Engpa

Antal boliglejemal

Etagebyggeri

Tet lav [ enkelthuse

Antal bolig m®

Antal bebygget areal m*

Antal ubebygget areal m*

Antal institutions- og erhvervsigjemal
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