DRAGOR KOMMUNE

En lokalplan og et kommuneplan-
tilleg for erhvervsomradet pa
Drager Havn er vedtaget

Kommunalbestyrelsen har den 29. oktober 2009 vedtaget Lokalplan 70 med
tilhgrende Kommuneplantilleg 12, for erhvervsomradet pa Draggr Havn.
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Lokalplanens formal er at muligggre udvikling af havnens nuveerende erhvervsomrade
primeert til havnerelaterede virksomheder og havneservice, at angive retningslinjer for
forbedringer af havneindlgb og moler m.v., samt at sikre, at ny bebyggelse og anleeg
indpasses med hensyntagen til den nuveerende bebyggelse og kystbilledet.

ZEndringer pa baggrund af hgringssvar

Der blev modtaget 16 hgringssvar til planforslagene. Dertil kommer de 31 hgringssvar
til det forudgaende debatoplaeg om »Erhvervsudvikling pa havnenc.

Ved vedtagelsen af planerne besluttede Kommunalbestyrelsen fglgende eaendringer i
forhold til de offentliggjorte planforslag;:

* Fernelse af kravet om et ubebygget friareal i det gstlige byggefelt, og tilsvarende
ggning af byggerummeligheden péa ca. 1000 m?

* Tilfgjelse om muligheden for at udvikle Dragar Havin som kulturhavn og traeskibshavn
medtages i redeggrelsen til lokalplanen

* Tilfgielser og praeciseringer til kommuneplantillaegget om de kulturhistoriske traek og
det samlede kulturmiljg

* Diverse preeciseringer om bl.a. terraenforhold og samlet maximalt areal til ikke-
havnerelateret erhverv

Bindende

Vedtagelsen af Lokalplan 70 og Kommuneplantilleeg 12 indebeerer, at fysiske aendringer
indenfor lokalplanens omrade skal ske som angivet i planen.

Klagevejledning

| henhold til planlovens § 58 stk. 1, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige,
at De f.eks. kan klage, hvis De ikke mener, at kommunalbestyrelsen har haft ret til at
treeffe en afggrelse som f.eks. vedtagelse af denne lokalplan. De kan derimod ikke
klage over, at kommunalbestyrelsen efter Deres opfattelse burde have truffet en anden
afggrelse.

Klage over retlige spgrgsmal skal indgives til: Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV.

Klagen skal vaere kommet frem til Naturklagensevnet senest 4 uger sfter bekendt-ggrel-
se af lokalplanens vedtagelse.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af Deres klage, at De indbetaler
et gebyr pa 500 kr. Neevnet vil efter modtagelsen af Deres klage sende Dem en opkraev-
ning pa gebyret. Behandlingen af klagen vil ikke blive pabegyndt far gebyret er modtaget.
Gebyret tilbagebetales, hvis de far helt eller delvist medhold i Deres klage.

Flere oplysninger

Lokalplan 70 og Kommuneplantillaeg 12 vil foreligge i endelig udgave ultimo november
2009, og vil blive annonceret pa kommunens hjemmeside. Indtil da kan planerne, med
de anfgrte sendringer, ses ved henvendelse til Plan og Teknik, Radhuset, Kirkevej 7,
2791 Draggr.

Dragor Kommunalbestyrelse
10. november 2009
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Planen er udarbejdet af Draggr Kommune, Plan og Teknik
i maj/juni 2009 og tilrettet i november 2009
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LOKALPLAN 70
INDLEDNING

OM LOKALPLANERS INDHOLD OG UDARBEJDELSE

En lokalplan er en fysisk plan, der fastleegger de fremtidige for-
hold indenfor et afgraenset lokalt omrade. En lokalplan kan inde-
holde bestemmelser om omraders anvendelse, bebyggelsens art,
omfang, placering og udformning samt om vej- og stiforhold og
ubebyggede arealers fremtreeden og indretning mv.

En lokalplan bestar af to dele: en planredeggarelse og selve lokal-
planbestemmelserne.

Planredeggrelsen beskriver bl.a. baggrunden for lokalplanen, de
eksisterende forhold i omradet og sammenfatter indholdet i og in-
tentionerne med selve planen. Dertil kommer en beskrivelse af
andre plan- og lovmeessige forhold, der har betydning for planen,
samt information om planens retsvirkninger.

Planredeggrelsen, som primeert har til formal at orientere om lo-
kalplanens forudseetninger og hensigter, kan ikke bruges direkte
som grundlag for regulering.

Lokalplanbestemmelserne, som bestar af et tekstafsnit med kort-
bilag og evt. illustrationer, udggr det juridiske dokument, der efter
Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse angiver bindende
forskrifter for grundejere og panthavere m.fl.

Na&r Kommunalbestyrelsen har vedtaget et udarbejdet forslag til
lokalplan, skal det offentliggares sammen med oplysning om bl.a.
indsigelsesfrist, som normalt er p& 8 uger. Kommunen skal samti-
dig give skriftlig meddelelse herom til ejere, lejere og brugere af
de ejendomme, som er omfattet af planforslaget, samt til interes-
serede foreninger, Miljgministeriet og andre offentlige myndighe-
der, som planen har seerlig interesse for.

Neerveerende forslag til Lokalplan 70 var offentlig fremlagt i 8 uger
med indsigelsesfrist den 4. september 2009.

Nar indsigelsesfristen er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen, efter
behandling af eventuelle indsigelser, eendringsforslag og be-
meerkninger, vedtage planen endeligt.

Efter vedtagelsen bekendtggres planen offentligt, og der gives
skriftlig meddelelse herom til ejere og myndigheder m.fl. samt til
dem, der rettidigt har fremsendt bemaerkninger og indsigelser.
Denne bekendtggrelse oplyser samtidig om klagemuligheder.
Herefter tinglyses lokalplanen pa de ejendomme, der er omfattet
af planen.

Planens retsvirkninger indebeerer, at der ikke ma etableres for-
hold i strid med planen. @vrige bestemmelser i lovgivningen, fx
byggelov og planlov, gzelder fortsat for sddanne forhold, der ikke
er optaget bestemmelser om i lokalplanen.



LOKALPLAN 70
PLANREDEGYRELSE
BAGGRUNDEN FOR LOKALPLAN 70

Planlaegningen af Draggr Havn har i den senere tid gentagne
gange veeret drgftet i Kommunalbestyrelsen.

Far sommerferien i 2008 besluttede Kommunalbestyrelsen at
nedsaette en projektgruppe, der skulle fremkomme med forslag til
en revideret helhedsplan for havnens erhvervsomrade, herunder
det tidligere faergeomrade. En sadan plan skulle have udgangs-
punkt i den geeldende Kommuneplan 2005 savel som "Taenketan-
kens” havneplan *. Planen skulle sgge at imgdekomme @nsker og
behov bade med hensyn til en erhvervsudvikling pa havnen, her-
under flytning og udbygning af badeveerftet, og fremtidssikring af
de primaere havnefunktioner (besejling, service mv.).

Ved en drgftelse af havneplanleegningen i kommunens @konomi-
og Planudvalg i november 2008 forela et planforslag samt en
reekke anbefalinger fra projektgruppen.

Det blev besluttet at arbejde videre med projektgruppens forslag
og pa baggrund heraf i fgrste omgang at offentligggre et debatop-
leeg, som indledning til den videre planleegning for erhvervsomra-
det p& havnen. Projektgruppens forslag til en helhedsplan for er-
hvervsomradet pa havnen omfatter blandt andet udleegning af 2
byggefelter til erhvervsbebyggelse, indpasning af ngdvendige
funktioner og anleeg i relation til havnens drift (bddopleeg, admini-
stration og service mm.), samt aendringer af havneindlgb og mo-
ler.

| februar 2009 godkendtes et forslag til debatopleeg, og i marts
maned blev debatopleegget "Erhvervsudvikling pd Draggr Havn”
offentliggjort med annoncering i savel lokalpresse som pa Draggar
Kommunes hjemmeside. En folder har kunnet afhentes pa radhu-
set, bibliotekerne og pa havnekontoret, og i rddhusets forhal har
veeret en mindre udstilling med den udarbejdede model af hel-
hedsplanen og tegninger fra projektgruppens arbejde.
Offentliggerelsen af et debatopleeg skete ogsa i henhold til plan-
lovens bestemmelser om "for-offentlighed” med henblik pa "ind-
kaldelse af idéer og forslag” til det videre planarbejde.

Ved hgringsperiodens afslutning den 31.3.2009 var der modtaget
i alt 31 skriftlige haringssvar i form af breve eller e-mails. Dertil
kommer en raekke indleeg i Dragar Nyt om havnens udvikling.

Det kunne konstateres, at det samlede hgringsmateriale udtrykker
en generel tilslutning til forslaget til helhedsplan for havnens er-
hvervsomrade.

@konomi- og Planudvalget behandlede hgringsresultatet pa et
made den 21.4.2009. Til mgdet foreld en reekke kommentarer og
anbefalinger fra projektgruppen pd baggrund af hgringssvarene.
Det blev besluttet at iveerksaette udarbejdelse af forslag til lokal-

! Teenketanken” udger en kreds af interesserede borgere, der med opfordring fra Kommunalbestyrelsen, i 2007 fremkom med et forslag til en
helhedsplan for udvikling af Dragar Havn. Denne plan omfattede ogsa forslag til indplacering af en svemmehal, et kulturhus og et flydende hotel
pé arealer i den nordlige del af lystbaddehavnen, udenfor Lokalplan 70.
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Havnen set fra Drager fort

LOKALPLAN 70

plan og kommuneplantillaeg for "erhvervsomradet” p& havnen,
med udgangspunkt i helhedsplanen fra debatopleegget, anbefa-
lingerne fra projektgruppen samt de idéer og forslag fra hgrings-
svarene, der kan indarbejdes i helhedsplanens disponering.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplan 70 omfatter den centrale del af Drager Havns landarea-
ler samt yderhavnens moler mv. Landarealet omfatter primaert det
tidligere feergeopmarchomréade gst for Feergevej samt erhvervs-
omradet og Skurbyen vest for Faergeve;j.

Mod syd graenser omradet til de fredede grenningsarealer mellem
Strandlinien og den nye lystbddehavn, og mod vest danner bolig-
ejendommene ud til Strandlinien lokalplanens afgraensning.

Den nuveerende bebyggelse udggres af badeveerft, rageri, butiks-
og toiletbygning mv. ud til fiskerikajen. Dertil kommer skurene i
Skurbyen samt bebyggelsen langs Faergevejs vestside (kontorer,
agenturer, havnekontor og restaurant), den tidligere feergeekspe-
ditionsbygning pé selve opmarcharealet - samt lodsstationen.
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Luftfotos af Drager Havn

Havneomradet set fra syd
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Set fra Nordre Mole

Set fra Stejleparkeringen

Set fra Feergevej
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LOKALPLAN 70
LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formal er at muligggre udvikling af havnens nuvee-
rende erhvervsomrade primaert til havnerelaterede virksomheder
og havneservice, at angive retningslinjer for forbedringer af hav-
neindlgb og moler mv., samt at sikre, at ny bebyggelse og anleeg
indpasses med hensyntagen til den nuveerende bebyggelse og
kystbilledet.

Udgangspunktet for lokalplanens bestemmelser om omradeindde-
linger, bebyggelsens placering og omfang samt trafikbetjening

mv. udggres af den vejledende dispositions- og bebyggelsesplan,
der beskrives i Kommuneplantillaeg 12.
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Vejledende bebyggelsesplan, eksisterende bebyggelse er markeret med rgdt

Indenfor lokalplanomradet udleegges 2 bebyggelsesomrader, ad-
skilt af en central parkeringsplads, ogsa fungerer som ba-
doplaegs-plads om vinteren. Parkeringspladsen har en noget star-
re kapacitet end den nuveerende parkering pa feergeomradet.

Den nuveaerende Skurby, samt rggeri og butiks- og havneservice-
bygninger i det vestlige byggeomrade, bevares. Nuvzerende ba-

deveerft og bygninger fra "faergetiden” kan nedrives.

Starre bygningsvolumen til badeveerft o. lign. skal placeres i det

gstlige byggeomrade.

Bebyggelsens omfang reguleres ved et max. bebygget areal pa i
alt ca. 7.400 m”. Dertil kommer krav til maximale bygningshgijder
pa 6 — 8,5 m. Med hensyn til bebyggelsens udseende forudsaet-
tes bl.a. ensartede tagheeldninger og lette materialer, med mulig-
hed for variationer, "skaevheder” og stor detaljerigdom.

Omkring Lodsstationen og yderst pd midtermolen udleegges ogsa
byggefelter.



Regionplan 2005

Fingerplan 2007

Kommuneplanlaegning

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Planlovens kystbestemmelser

LOKALPLAN 70

Offentligheden faerdsel og ophold langs kajer og igennem omra-
det sikres i lokalplanen, under hensyntagen til den havnemaessige
anvendelse.

Lokalplanen indeholder tillige bestemmelser om udformningen af
omradets "inventar”, beleegninger og belysning mv.

Lokalplan 70 erstatter og moderniserer i gvrigt den tidligere Lo-
kalplan 15 for Skurbyen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING MV.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinje i Region-
plan 2005 om "Friluftsanleaeg ved kyst og sger”. | pkt. 4.3.12 angi-
ves sdledes, at "der gives mulighed for at indrette lystbadehavne-
faciliteter i ledigblevne trafikhavneomrader, der er beliggende i
byomradet”.

Dragar By og havn er omfattet af Fingerplanens "ydre storbyom-
rade” (byfingre), og Lokalplan 70 &bner ikke mulighed for nye by-
funktioner med en intensiv karakter, jf. Fingerplanens kap. 4, 8§ 11
stk. 1 nr. 2.

Den geeldende helhedsplan for havnens udvikling indgar i Kom-
muneplanrevision 2005. Som grundlag for neerveerende lokalplan
er der udarbejdet "Forslag til Tilleeg nr. 12 til Kommuneplanrevisi-
on 2005”, der offentliggares sammen med neerveerende lokalplan-
forslag.

Lokalplan 15 for Skurbyen og Lokalplan 21 for det tidligere feer-
geomrade ophaeves i deres helhed ved godkendelse af naervee-
rende lokalplan.

Byplanvedtaegt 7 for den gamle havn ophaeves patrtielt, for sa vidt
angar omradet for Lokalplan 70.

Mod vest greenser lokalplanen op til den bevarende Lokalplan 25
for Draggr gamle bydel, og mod syd er den nye lystoddehavn om-
fattet af Byplanvedteegt nr. 10 af Drager.

Som langt den stgrste del af Draggr Kommune er ogsa dette lo-
kalplanomrade beliggende i den sakaldte “kystnaerheds-zone” (i
en afstand af 3 km fra kysten).

| planlovens 8§ 5 a, stk. 4 angives, at der geelder seerlige bestem-
melser for de kystnaere dele af byzonerne, der ligger ud til kyster-
ne, eller som indgar i et samspil med kystlandskabet.
Neerveerende lokalplanomrade falder indenfor denne kategori.

For den kystnaere del af byzonen foreskriver § 11a, stk. 4, at der
ved indpasning af ny bebyggelse bl.a. skal tages hensyn til den
kystlandskabelige helhed samt til naturinteresserne pa de omgi-
vende naboarealer. Varetagelsen af disse hensyn skal inddrage
bygningernes hgjde.

I henhold til planlovens § 16, stk. 3 og 4 skal der i et lokalplanfor-
slag redeggares for den visuelle pavirkning af kysten og omgivel-
serne, ved bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af byzonen.
Ved bygningshgjder over 8,5 m eller ved bebyggelse, der afviger
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Kulturmiljg
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Jordforurening
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LOKALPLAN 70

vaesentligt i hgjde eller volumen fra eksisterende bebyggelse i
omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Naerveerende lokalplanforslag udleegger bebyggelsesomrader i
overensstemmelse med den geeldende kommuneplanrevision
2005. | forhold til denne er der alene tale om mindre andringer
med hensyn til disponering af bebyggelsen indenfor byggefeltet.
Byggefelternes afgreensning respekterer minimal afskaermning af
udsyn fra byen over @resund og pavirker tilsvarende kun byens
og havnens profil i mindre grad.

Visualisering af den planlagte bebyggelse set fra flere positioner,
fremgar af lokalplanens Bilag 7A-7D.

Ved den planlagte nedrivning af eksisterende tidligere feergebe-
byggelse forbedres bl.a. udsynet langs Fiskerikajen i den gamle
havn, og der muliggares et dbent kig gennem lokalplanomradet
fra nord mod Dragar fort (se oversigtsplan pa side 10).

Den maximale bygningshgijde er fastsat til 8,5 m for det gstlige
bebyggelsesomrade, mens hgjdegraensen for det vestlige bebyg-
gelsesomrade ind mod den historiske bebyggelse er fastsat til 6
m.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den udvidede strandbeskyt-
telseslinje pa 300 m fra kysten, jf. naturbeskyttelseslovens § 15.

Lokalplanomradet greenser mod syd mod de fredede grgnninger
mellem Draggr gamle by og lystbddehavnen, Delomrade 1 i
"Fredning af kystomradet pa Sydamager” (Naturklagenaevnets af-
gerelse af juni 2004 / sag nr. 03-111/150-0003).

Draggr gamle bydel og havnen udgar et unikt og velbevaret kul-
turmiljg, der i sin bebyggelsesstruktur og sine historiske bebyg-
gelser og anleeg forteeller historien om skibsfarten, fiskeriet og de
dertil knyttede erhverv — og deres betydning for byens udvikling.
De fleste af havnens historiske bygninger er bygningsfredede.
Lokalplanen omfatter ikke den historiske bebyggelse pa den gam-
le havn, men omfatter skurby-omradet, med sin selvgroede og ka-
rakteristiske bebyggelse.

Ved fastleeggelse af byggefelternes afgraensning i forhold til om-
givelserne, ved bestemmelser om lav bygningshgjde for nye be-
byggelse i den vestlige del af lokalplanomrédet, og krav til bebyg-
gelsens fremtraeeden mv., tager lokalplanen hensyn til bevaring af
kulturmiljget.

Eventuelle arkaeologiske fortidsminder vil ved anlaegsarbejder
veere omfattet af museumsloven. Findes der fortidsminder under
et jordarbejde p& arealet, vil de i givet fald vaere omfattet af mu-
seumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001). Jordarbejdet skal
standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks
anmeldes til Kroppedal.

Miljgundersggelse i 2002 har pavist jordforureninger i Skurby-
omradet. Forureningen bestar af bly, cadmium, tjserestoffer, olier
og oplasningsmidler. Pa det tidligere faergeopmarchomrade er der
ikke pavist forurening. Forureningen stammer fra tidligere er-
hvervsaktiviteter p& havnen. Det vurderes, at der generelt ma for-
ventes jordforurening pa omradet.
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LOKALPLAN 70

Forureningen er ikke til hinder for fremtidig miljgfalsom anvendel-
se, men der skal tages hensyn hertil i den videre planleegning og
projektering.

Andringer af moler og kystlinje mv. forudsaetter godkendelse fra
Kystdirektoratet i henhold til lov om kystbeskyttelse.

| den forbindelse vil varetagelse af de marine-akeeologiske inte-
resser blive varetaget.

Der er foretaget screening af planforslaget jf. lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer (lov nr. 316 af 5.5.2004) § 3, stk. 1,
nr. 3 og 8§ 4, stk. 2.

Det er vurderet, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes, da den
ikke har veesentlig indvirkning pa miljget.

Det skal bemeerkes, at screeningen af planforslaget alene er ret-
tet mod aendringerne i forhold til de hidtidigt geeldende planer.

Den nuvaerende vejadgang til omrédet opretholdes.

Den nuvaerende parkeringskapacitet p& ca. 140 p-pladser pa det
tidligere feergeomrade erstattes af ca. 200 p-pladser pa den plan-
lagte centrale p-plads, der ogséa fungerer som badopleegsplads
om vinteren, hvor parkeringsbehovet skannes veesentligt reduce-
ret. | spidsbelastningssituationer henvises til andre lokaliteter i
neeromradet.

Det sk@nnes, at den planlagte udbygning vil kunne medfare en
mindre ggning i trafikken til og fra havnen, men det skagnnes, at
trafikstgjen kun vil gges minimalt.

Lokalplanomradet er ikke en del af Dragar bymidte og indgar ikke
i kommuneplanens centerstruktur for detailhandel. Lokalplanen

giver mulighed for et mindre antal havnerelaterede enkeltbutikker
med en samlet starrelse pd i alt max. 600 m?, jfr. planlovens § 5o.

Den samlede havneplanlaegning muligger udvikling af dele af
havnen som “kulturhavn”, ved bl.a. at tiltreekke seldre kulturbee-
rende traeskibe.
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¥

Fra "Maritimt marked” i 2005
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Fiskerikajen i vinterlys
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LOKALPLAN 70

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligga-
relse af lokalplanen méa ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge lov om planleegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelser med planens bestemmel-
ser.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at den nuvaerende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af anleeg mv.,
der erindeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 48 kan ejere af en ejendom, der i en
lokalplan eller byplanvedtaegt er udlagt til et offentligt formal, for-
lange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47 kan kommunalbestyrelsen ekspropri-
ere fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig be-
tydning for at sikre gennemfgrelsen af en byudvikling i overens-
stemmelse med kommuneplanen, eller for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vee-
sentlige eendringer af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af denne.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planleegning, jf. Miljgministeriets lovbekendt-
garelse nr. 883 af 18.8.2004 med senere eendringer, fastsaettes
fglgende bestemmelser for det i § 2.1 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Med udgangspunkt i malsaetningerne i Kommuneplantilleeg 12 er

lokalplanens overordnede formal,

- at havnens attraktionsveerdi og almene tilgeengelighed for
alle brugergrupper udvikles

- at havnens mangfoldighed i anvendelsesmuligheder sikres

- at havnens sammensatte og oplevelsesrige karakter opret-

- holdes

Konkret har lokalplanen til formal,

- at muliggere udvikling af havnens nuveerende erhvervsom-
rade og tidligere feergeomrade primeert til havnerelaterede
virksomheder og havneservice

- at fastleegge rammerne for aendringer af havneindlgb, moler
og broer

- at sikre, at ny bebyggelse og anleeg indpasses med hensyn-
tagen til den nuveerende bebyggelses- og landskabskarak-
ter, byens profil og udkig over @resund fra baglandet.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet omfatter et areal pa Drager Havn mellem den
gamle havns fiskerikaj og granningerne mellem den nye lystb&-
dehavn og Drager gamle bydel, vist pa Bilag 1 og 2.

Lokalplanomrédet opdeles i fglgende delomrader, som vist p&
Bilag 3:

Delomrade A1-A2:

Bebyggelsesomrade mellem Stejleraekkerne mod vest og ny par-
kerings- og badopleegsplads.

Delomrade Al omfatter nuvaerende Skurby.

Delomrade A2 omfatter det omgivende bebyggelsesomrade.

Delomrade B:

Bebyggelsesomrade i den gstlige del af det tidligere feergehavns-
omrade.

Delomrade C:
Parkerings- og badoplaegsplads mellem Delomrade A2 og Delom-
rade B.

Delomrade D1-D3:

Kaj- og vejarealer omkring Delomrade A2, B og C.

Delomrade D1 omfatter kajarealet mod nord langs Fiskerikajen
og den indre del af Sgndre Mole.

Delomrade D2 omfatter kaj- og havnearealer mod @st ved mid-
termolen i den tidligere faergehavn.
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Delomradde D3 omfatter vejarealer syd for delomraderne A-C.

Delomrade E:
De grgnne arealer ved Stejleraekkerne.

Delomrade F:
Moler, kajer og broer i yderhavnen.

Den nordlige afgreensning af delomraderne A2, B og C er bestemt
af flugten for den eksisterende bebyggelse langs vejen Gammel
Havn og Fiskerikajen.

Den sydlige afgreensning af delomraderne A2, B og C udggres af
en linje parallel hermed i en afstand af ca. 90 m.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 362 d, 362 e, 362 f, 372,
del af matr. nr. 362 a og 362 h, samt vejareal 7000 cg og del af
vejareal 7000 ce og 7000 at, alle Draggr by, Dragear.

Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan forbliver den udmatrikulerede del af lokalplan-
omradet i byzone.

Landarealer fremkommet ved opfyldning i saterritoriet (moler)
overfgres fra landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omradets anvendelse fastleegges primeert til havnerelaterede er-
hvervs-, fritids- og serviceformal, herunder veerksteds-, butiks- og
restaurationsvirksomhed mv.

Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger i omradet.

Det samlede etageareal til butiksformal (primeert udvalgsvarebu-

tikker orienteret mod havnens brugere) ma ikke overstige ca. 600
2

m°.

Delomrade A1 (Skurbyen):

Omradets anvendelse fastlaegges til skure og grejrum for fiskere,
fritidssejlere og erhvervsdrivende med tilknytning til havnen. Sku-
rene ma benyttes til veerksted, lager, grejopbevaring o. lign.

Delomrade A2 (det vestlige bebyggelsesomrade):

Omradets anvendelse fastlaegges til havnerelateret erhverv
(veerksteder, butikker, service, administration, grejopbevaring o.
lign.) samt andet erhverv (liberalt erhverv, kontorer og service).
Andet erhverv, der efter kommunalbestyrelsens skan ikke er hav-
nerelateret, ma maksimalt udgere ca. 45% af byggeriets etage-
areal, svarende til i alt ca. 1.700 m®.

Delomrade B (det gstlige bebyggelsesomrade):

Omradets anvendelse fastlaegges til havnerelateret erhverv, over-
vejende i form af areal- og volumenkreevende erhverv (badbyg-
geri, veerksteder og udstillinger i relation hertil).

Delomrade C:
Omradets anvendelse fastlaegges til parkering og badopleeg.
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Delomrade D1:
Omradets anvendelse fastleegges til havneformal i form af ube-
bygget kajareal.

Delomrade D2:

Omradets anvendelse fastleegges til havneformal, herunder bad-
optagning, badopleeg, lodseri, havneadministration og —informa-
tion, turistkontor o. lign. Bebyggelse ma kun finde sted indenfor
udlagte byggefelter, jfr. pkt. 7.12.

Delomrade D3:
Omradets anvendelse fastleegges til vejareal.

Delomrade E:

Omradet udlaegges til grant, ubebygget havneareal, der gst for
stien igennem omradet partielt kan anvendes til stejleplads og
klargaring af fiskegarn o. lign. og vest for stien partielt kan anven-
des til bukkeplads og oplaegsplads for bade.

Delomrade F:
Omradet udlaegges til havneformal (lystbadehavn, erhvervs- og
lodshavn).

UDSTYKNING

Udstykning i omradet kan finde sted i overensstemmelse med
omradets opdeling i delomréder samt med baggrund i en samlet
dispositionsplan for bebyggelsen indenfor delomraderne.

VEJ-, PARKERINGS- OG FODGANGERFORHOLD

Vejadgang til omradet sker primeert fra nuveerende Faergevej, idet
den nordligste del af Feergevej nedlaegges og erstattes af nyt vej-
areal indenfor Delomrade D3.

Delomrade C udlzegges til parkeringsplads for besggende og de
erhvervsdrivende pa havnen. | vinterhalvaret kan omradet udnyt-
tes til opleeg af bade.

Ved indretning og benyttelse af havnearealer indenfor Delomrade
D1 og D2 skal sikres mangvreplads for forsyningstrafik, badop-
tagning og —iseetning o. lign.

Indenfor Delomrade D3 skal sikres mulighed for korttidsparkering
for turistbusser.

Langs kajer og p& moler skal der sikres sammenhangende pro-
menader ved at friholde areal til offentlighedens adgang, ophold
og feerdsel, under hensyntagen til havnens erhvervsmaessige og
maritime anvendelse. Undtaget herfor er dog kajen ud for lodssta-
tionen i Delomrade D2 / byggefelt b.

Den eksisterende sti gennem Delomrade E skal bevares.
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Ved disponering af bebyggelsen indenfor Delomrade A2 og B bar
sikres stipassager igennem omraderne, jfr. Bilag 5.

BEVARING OG FJERNELSE AF BEBYGGELSE MV.

Bebyggelsestrukturen i Skubyen i Delomrade Al skal bevares
med hensyn til bygningsplaceringer og gadenet.

Den eksisterende barkekedel i Delomrade E skal bevares.

Den eksisterende bebyggelse i det nordgstlige hjgrne i Delomra-
de A2 (fiskerageri, butik, offentlige toiletter mv.) skal bevares. @v-
rig eksisterende bebyggelse indenfor Delomraderne A2, D1, D3
og C kan fjernes.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Placering af ny bebyggelse skal falge princippet i den vejledende
bebyggelsesplan pa Bilag 4.

Publikumsorienterede funktioner i Delomrade A2 og B (butikker,
restaurationer, udstillinger mv.) skal primaert opfares eller indret-
tes med facader mod nord mod Delomrade D1.

Delomrade A1 (Skurbyen):

Skure skal placeres indenfor de enkelte lodder (jfr. Bilag 6A), sa-
ledes at skuret i forhold til skel mod nabolod og vej friholdes mi-
nimum 1 m. Undtagelsesvis kan tillades sammenbygning af 2 sku-
re.

Nye skure pa ubebyggede skurlodder m& maximalt have et be-
bygget areal pa 25 m®.

Skurene ma maximalt veere 2,9 m til kip ved sadeltag og maximalt
2,7 m ved tag med énsidigt tagfald. Facadehgjden ma maximalt
veere 2,3 m, bortset fra gavltrekanter, malt fra eksisterende ter-
raen.

Delomrade A2:

Placering af ny bebyggelse skal baseres pa en samlet bebyggel-
sesplan for Delomrade A2.

Ny bebyggelse skal med hensyn til struktur og placering af byg-
ningsenhederne fglge et gennemgaende modulsystem, der dog
skal tillade variationer med hensyn til flugter, retninger og for-
skydninger de enkelte bygninger i mellem.

Udover den eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse, jfr. pkt.
6.3, ma der maximalt opfares i alt 3.400 m* bebygget areal.
Partielt overdaekkede friarealer skal ikke medregnes i det bebyg-
gede areal.

Bebyggelsens hgjde m& maximalt vaere 6 m.
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Delomrade B:

Placering af bebyggelse skal baseres pa en samlet bebyggelses-
plan for Delomrade B. Bebyggelsen kan opfares helt ud til delom-
rddets afgraensning, dog sdledes at starre bygningsvolumener (fx
badhal) skal placeres centralt i bebyggelsen, tilbagerykket fra om-
radets afgreensning mod nord, vest og syd.

Der kan centralt i bebyggelsen udleegges et ubebygget friareal
(g&rdrum).

Der m& maximalt opfaeres i alt 4.000 m” bebygget areal. Partielt
overdeekkede friarealer skal ikke medregnes i det bebyggede
areal.

Bebyggelsens hgjde ma maximalt vaere 8,5 m.
Delomrade D2:

Der udlaegges 2 byggefelter i omradet p& henholdsvis midtermo-
len (markeret med a pa Bilag 3) og omkring nuveerende lodsstati-
on (markeret med b pa Bilag 3)

Byggefelt a forbeholdes bebyggelse til havneadministration, in-
formation og service o. lign. Bebyggelsen skal friholdes fra kaj-
kanten, jfr. pkt. 5.5.

Byggefelt b forbeholdes lodsstationens bebyggelse, jfr. i gvrigt
pkt. 5.5.

Bebyggelsens hgjde ma maximalt vaere 8,5 m. Dog kan enkelte
funktionsbestemte bygningsdele vaere hgjere.

BEBYGGELSENS KARAKTER OG YDRE FREMTRZDEN

Bebyggelsens karakter og fremtreeden skal generelt respektere
de retningslinjer for "omradets og bebyggelsens karakter og frem-
treeden”, der indgar i Kommuneplantillzeg 12.

Delomrade Al (Skurbyen):

Tage kan udferes som sadeltag med haeldning fra 10°— 20° eller
med énsidigt tagfald med 5° — 10° heeldning.

Tage skal bekleedes med sort eller grat tagpap. Tagudhaeng ma
maximalt veere 20 cm, ved gavle med sadeltag maximalt 5 cm.
Vindskeder skal udfgres af hgvlede braedder.

Ydervaegge skal udfgres med braeddebeklaedning af min. 100 mm
hgvlede, plgjede braedder, eller med bekleedning og lister. Med
hensyn til den detaljerede udformning henvises til Bilag 6B.

Vinduer skal udfares af tree og m& maximalt veere ca. 1,25 m?,
forsynet med traditionelle sprosser og med indfatning af hgvlede
breedder, jfr. Bilag 6B.

Dgre kan udfgres som fyldings- eller plankedgre. Halvdgare er

tilladt. Porte skal udfgres med breeddebeklzedning. Ved opdeling
af skuret i flere grejrum kan isaettes tilsvarende flere dgre.
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Alle overflader og bygningsdele af tree skal stryges med farve af
karakter som deekkende oliemaling. Som farver kan anvendes
den traditionelle farvesaetning (lyse "pastelfarver”, hvid, sort,
"svensk-rad”) samt deempede jordfarver (grd umbra, gran, okker
mv.).

Vindskeder og indfatninger tilrddes hvidmalede.

Skorstene kan udfgres af teglsten, der tyndpudsbehandles og
hvidkalkes, eller af sortbehandlet stalrar.

Reklameskilte, firmalogo o. lign. ma ikke placeres pa skure og
friarealer.

Overdaekning af friarealer samt opsaetning af hegn og plankeveer-
ker ma ikke finde sted. Ved anvendelse af et areal til opbevaring,

oplag o. lign. kan dog tillades opsat plankevaerk i maximalt 1,8 m

hgjde.

Delomrade A2:

Bebyggelsen skal udfgres pa baggrund af en samlet plan, med
retningslinjer for et gennemgaende proportionssystem og ensar-
tede taghaeldninger, med variationsmuligheder med hensyn til
bygningsdetaljer.

Tage kan udfagres med tagpap eller andet let tagmateriale efter
naermere godkendelse. Partielt overdaekkede friarealer kan udfg-
res i transparent materiale. Ovenlys og kviste kan tillades i et om-
fang, der respekterer bygningernes grundform. Forskellige former
for energianleeg (solfangere mv.) kan indpasses i bebyggelsen.

Ydervaegge skal vaere med let beklaedning, med braedder eller
plader i materialer, der taler patinering, gerne med variationer i
tekstur og farver.

Enkelte bygningspartier kan undtagelsesvis opfgres grundmuret,
hvis der er en saerlig funktionel eller arkitektonisk begrundelse
herfor. | givet fald skal murveerket tyndpudsbehandles og kalkes.
Farver kan fglge den lokale farveseetning, jfr. pkt. 8.6. Signal-
farver skal undgas.

Ved anvendelse af areal til oplag o. lign. skal udfgres afgreensen-
de hegning i form af plankeveerk.

Skiltning kraever seerskilt godkendelse. Egentlige reklameskilte ma
ikke opseettes pa bygninger eller hegn.

Delomrade B:

Bebyggelsen skal opfgres pa baggrund af en samlet plan.
Langs delomradets afgraensning mod syd, vest og nord skal be-
byggelsen fremtraede opdelt i mindre bygningsenheder.

Tage kan udfgres med tagpap eller andet let tagmateriale efter
naermere godkendelse. Partielt overdaekkede friarealer kan udfg-
res i transparent materiale. Ovenlys og kviste kan tillades i et om-
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fang, der respekterer bygningernes grundform. Forskellige former
for energianlaeg (solfangere mv.) kan indpasses i bebyggelsen.

Yderveegge skal veere med let bekleedning, med braedder eller
plader i materialer, der taler patinering, gerne med variationer i
tekstur og farver.

Farver kan fglge den lokale farvesaetning, jfr. pkt. 8.6. Signal-
farver skal undgas.

Mod nord kan udfares stgrre glaspartier, indpasset i bebyggel-
sens proportionssystem.
Mod gst kan iseettes porte med en frihgjde op til ca. 7 m.

Ved anvendelse af areal til oplag o. lign. skal udfgres afgraensen-
de hegning i form af plankeveaerk.

Skiltning kraever seerskilt godkendelse. Egentlige reklameskilte ma
ikke opseettes pa bygninger eller hegn.

Delomrade D2:

Bebyggelse i byggefelt a bar udfares med hgj arkitektonisk kvali-
tet, gerne inspireret af den fremskudte placering og med et mari-
timt praeg.

VANDSTANDSFORHOLD

Drager Kommune kan i forbindelse med byggetilladelser fastsaet-
te en mindste sokkelhgjde. Sokkelhgjden vil afhaenge af progno-
ser for en fremtidig vandstandsaendring.

Den eksisterende hgjtvandsbeskyttelse (diger og terraenregulerin-
ger) indenfor Delomrade E og A2 skal bevares med mulighed for

forhgjelse fra nuveerende kote ca. 1,6 m til kote ca. 2,2 m. Topko-
ten vil afhaenge af prognoser for en fremtidig vandstandsaendring.

UBEBYGGEDE AREALER, KAJER OG MOLER

De ubebyggede havnearealer indenfor delomradderne C, og D2
kan anvendes til en bred vifte af havnerelaterede formal og kultu-
relle arrangementer, herunder badoplaeg, midlertidigt lagerformal
og midlertidig reparationsvirksomhed, i et omfang, der ikke strider
imod lokalplanens formal og gvrige bestemmelser.

Friarealernes karakter og fremtraeden skal generelt respektere de
retningslinjer for "omradets og bebyggelsens karakter og frem-
treeden”, der indgar i Kommuneplantilleeg 12.

Belaegninger pa vejarealer, havnearealer langs kajer, stier og pa
moler skal tage udgangspunkt i de nuveerende materialer (asfalt,
broleegning, beton mv.).

Belaegninger p& nye pladser og promenader og omkring bebyg-

gelse bgr indga i en arkitektonisk sammenhaeng med bebyggel-

sen.
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De karakteristiske kajkanter i Delomrade D1, D2 og F med en
hammer i kraftigt halvtgammer skal bevares, og kan videreudvik-
les.

Molernes beleegning kan veere plankedeek eller in-situ-stgbt beton
med skarpe overgange til molernes stensaetninger.

Omradets aptering med hensyn til "havneinventar” (forsyningsin-
stallationer, fortgjningsbeslag, lysarmaturer, baenke, borde af-
faldsbeholdere, informationsskiltning) skal indga i en funktionel
helhed og give havnen maritim karakter. Nyt inventar kraever saer-
skilt godkendelse, jeevnfar pkt. 10.2.

Det skal tilstreebes at anvende lysarmaturer med afskaermet lys-
kilde uden bleending.

Der skal veelges enkle lysarmaturer med lysgiver, der har karakter
af glgdelampe.

Omradets grgnningsarealer og stejlepladsen i Delomrade E skal
veere graestilsdede med engkarakter. Der ma ikke forekomme
treeer og hgj beplantning i lokalplanomradet.

Den eksisterende sti gennem Delomrade E skal bevares som
grussti.

Der mé ikke foretages terraenregulering i Delomraderne E og A1,
udover den i pkt. 9.2 beskrevne hgjtvandsbeskyttelse.

Der mé ikke opsaettes nogen form for reklameskilte.
SERVITUTTER

Privatretlige byggeservitutter, som er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af denne, under henvisning til § 18 i lov om planleeg-
ning.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Andringer af moler og kystlinje mv. forudseetter godkendelse fra
Kystdirektoratet i henhold til lovgivning om kystbeskyttelse.

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT OG LOKALPLANER

Byplanvedteegt nr. 7 "for et omrade i Draggr Kommunes gstlige
del” (den gamle havn), vedtaget den 18. november 1970, ophae-
ves for s& vidt angar neerveerende lokalplans omrade.

Lokalplan 15 "for et areal syd for Draggar fiskerihavn” (Skurbyen),
vedtaget den 15. juni 1982, opheeves i sin helhed.

Lokalplan 21 "for omradet ved feergehavnen”, vedtaget den 27.
august 1985, opheeves i sin helhed.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Draggr Kommunalbestyrelse den 29. oktober
20009.

(sign.)

Allan Holst

Borgmester / (sign.)
Kim Jgrgensen
Direktar
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BILAG TIL LOKALPLAN 70

Bilag 1:

Matrikelkort, lokalplanens afgraensning
Bilag 2:

Luftfoto, lokalplanens afgraensning
Bilag 3:

Eksisterende forhold, delomrader og byggefelter
Bilag 4:

Vejledende dispositionsplan

Bilag 5:

Vej-, parkerings- og stiforhold

Bilag 6A:

Skurbyen / opdeling i lodder

Bilag 6B:

Skurbyen / vejledende skitser

Bilag 7A-7D:

Visualiseringer
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Laokalplan 70

Bilag 1
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— | nkalplanafgranzning
=== Matrikelgretsning

5 100 [

Lokalplan 70
Bilag 2

— Lohaplanalgrenmsnng
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BILAG 3

Til Lokalplan 70
Eksisterende forhold, delomrader og byggefelter

Lokalplan 70
Bilag 3
m— |okalplanafgramnsning

=== FredningsatgrEnsing
B Bevaringsvenci] bebyogelse
E= Byopefelter
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BILAG 4
til Lokalplan 70
Vejledende dispositionsplan
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BILAG 5
til lokalplan 70
Vej-, parkerings- og stiforhold
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BILAG 6A
til Lokalplan 70
Skurbyen / opdeling i lodder
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BILAG 6B
til Lokalplan 70
Skurbyen / Vejledende skitser
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LOKALPLAN 70

BILAG 7A

til Lokalplan 70

Visualisering

Set mod nord — fra Prins Knuds Daemning

Eksisterende forhold

Eksempel p& ny bebyggelse
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LOKALPLAN 70

BILAG 7B

Til lokalplan 70

Visualisering

Set mod gst - fra Strandlinien

Eksisterende forhold

Eksempel p& ny bebyggelse
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LOKALPLAN 70

BILAG 7C

til lokalplan 70

Visualisering

Set mod syd — fra Nordre Mole

Eksisterende forhold

Eksempel p& ny bebyggelse — og dbning mod Draggrfortet
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BILAG 7D

til Lokalplan 70
Visualisering

Set mod vest — fra @resund

Eksisterende forhold

Eksempel p& ny bebyggelse

LOKALPLAN 70
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LOKALPLAN 70



