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Strandjaegervej 28, terraenregulering, fornyet afgorelse

Statsforvaltningen har ved skrivelse af 23.10.2017 truffet afggrelse i
klagesagen om den udfarte terreenregulering pa ejendommen Strandjee-
gervej 28, og hjemvist Draggr Kommunes afggrelse af 21.6.2016, me-
delt med skrivelse af 23.6.2016, til fornyet behandling (Statsforvaltnin-
gens sagsnr. 2016-51091).

Statsforvaltningen vurderer, at Drager Kommunes afggrelse ikke er til-
straekkelig konkret begrundet og der mangler en stillingtagen til jeres
indsigelser om, at den foretagne terraenregulering efter jeres vurdering
ikke medfgrer ulemper for de omboende.

Sagens baggrund:

I forbindelse med opfarelse af et nyt enfamiliehus, Strandjeegervej 28,
er der ansggt om godkendelse af en udfert terraenregulering pa grun-
dens sydgstlige del i form af en partiel haevning af terraenet til et niveau
svarende til hgjden pa den tilstgdende vej, Sdr. Strandvej. Hagjdeforskel-
len i forhold til den tilgreensende offentlige sti langs det nordgstlige skel
er pa sit hgjeste sted angivet til at vaere 53 cm.

Det er et gennemgaende traek for bebyggelserne langs Sdr. Strandvej,
at de tilstgdende havearealer ligger lavere end vejen.

Ved hgring af de omboende gjorde genboen, Strandjeegervej 26B, pa
den anden side af den offentlige sti, indsigelse om oplevede indbliksge-
ner.

Ved behandling af sagen i kommunens By-, Erhvervs- og Planudvalg
(BEPU) den 12.1.2016 blev det besluttet at rekvirere yderligere doku-
mentation om terraenreguleringen.

Ved sagens genbehandling i kommunalbestyrelsen den 21.6.2016 blev
det besluttet ikke at godkende den udfgrte terreenregulering.

Ved den forudgdende udvalgsbehandling i BEPU den 7.6.2016 foreld en
narmere beskrivelse af den udferte terraenregulering fra en landinspek-
tar.
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I umiddelbar tilknytning til BEPU’s mgde den 7.6.2016 gennemfgrtes en
besigtigelse af terraenreguleringen med deltagelse af det samlede udvalg
og forvaltningsrepraesentanter, hvor ejerne af Strandjeegervej 28 og
Strandjaegervej 26B redegjorde for deres vurdering af sagen.
Deltagerne i besigtigelsen stod pa selve terreenopfyldningen og kunne
konstatere indbliksforholdene.

P& baggrund af sagens faktiske omsteendigheder og besigtigelsen, blev
sagen afgjort af kommunalbestyrelsen.

Afggrelse af sagen blev saledes truffet pa baggrund af en konkret vurde-
ring af indbliksgener.

Ved udvalgsbehandlingen drgftedes i gvrigt det forhold, at mere omfat-
tende terreenhaevninger, som den besigtigede, kan medfgre en uheldig
udvikling med hensyn til indbliksgener og regnvandsafledning for ejen-
dommene langs Sdr. Strandvej med lavtliggende haver.

Afggrelse:

Den udferte terreenregulering pa ejendommens sydgstlige del kan ikke

godkendes, og der skal derfor ske fysisk lovligggrelse.

Lovliggerelsen skal vaere gennemfart senest 1. juni 2018.

Denne afggrelse er truffet pa baggrund af en konkret sk@nsmaessig vur-
dering af genevirkningen med hensyn til indkig for ejer/beboer af ejen-
dommen Strandjeegervej 26B.

Love og regler:

Afggrelsen er truffet efter Byggelovens § 12-13 og Bygningsreglement
2010, pkt. 1.3.1, stk. 2.

Byggelovens § 13 omhandler de hensyn omkring ulemper for omkring-
liggende grunde, der skal iagttages ved en terraenregulering,

Den for omradet gaeldende Byplanvedtaagt nr. 8 indeholder ikke be-
stemmelser om terraenregulering.

Lovliggorelse:

Drager Kommune skal anmode om, at der fremsendes et projekt som
viser hvorledes terraenreguleringen agtes reduceret pa den sydgstlige
del af grunden. Projektet skal vaere Drager Kommune i haende senest 1.
februar 2018.

Der vedlaegges klagevejledning.

Venlig hilsen

Jorgen Jensen
Planchef
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