BYPLANVEDTAGT NR. 4

Byplanvedtegt for

et omrade i Drager kommunes
sydlige del



Partiel byplanvediegt nr. 4

Byplanvedtaegt for et omrdde i Drager kommunes sydlige del.

I medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 160 af 9. maj 1962)
fastseettes folgende bestemmelser for det i § 1 navnte omride ved
Krudttirnsvej, Sdr. Tangvej, Sdr. Strandvej og St. Magleby Strandve;j
i Dragor kommune.

§ 1. Byplanvedtegtens omrade.

Omridet er delt i en raekke mindre kvarterer, markeret pa kortbilaget
med romertal I-VII, for hvilke der gxlder nedennzvnte srlige be-
stemmelser.

Kvarterernes begransninger er:

I. Omfatter kun matr. no. 33499, der begranses af Krudttirnsvej,
Sdr. Tangvej, Sdr. Resevej og en unavngiven vej langs ejendommens
vestskel.

II. Sdr. Resevej, Sdr. Tangvej, en langs de sendre skel gdende sti
og det vestlige skel af matr. no. 334rv.

III a. Krudttdrnsvej, det vestlige skel af matr. no. 33499, Sdr. Rese-
vej indtil det vestlige skel af matr. no. 334, dette skel, det sydlige
skel af matr. no. 3349 og 3349, det vestlige skel af denne ejendom
og af matr. no. 334,

IIT b. Krudttirnsvej, vestligt skel af matrikelnumrene 3349 og
3349, nordlige granse af lokalstianlaeg S6 og midtlinie af den falles
vej A2.

IV. Krudttdrnsvej, vejmidten af den med Kvarter IIIb udlagte
faelles vej, A2, nordlig grense af det lokale stianlzeg, S6, skolesti S1
i den sydlige udlagslinie, ostligt vejskel af A3, vejmidten af den flles
vej A3, midten af den falles sti, S4.

V. Krudttirnsvej, stimidten af den mod kvarter IV falles sti S4,
vejmidten af den mod kvarter IV falles vej A3, indtil nordsydgiende
vejskel, skolesti S1 i den sydlige udlagslinie, vejmidten af den mod
kvarter VI falles vej Al.



VI. Krudttdrnsvej, vejmidten af den pd kortbilaget viste nordsyd-
glende vej Al, sydlig udlegslinie af den viste ostvestgdende skolesti
S1, vestlig grense af det fredede areal VII samt Sdr. Strandvej og
kommuneskel ved St. Magleby Strandve;.

VII. Sdr. Tangvej, Sdr. Strandvej, gstlig greense af omride VI og
skolestien S1.

Hele omrddet begranses som, vist pi vedhzftede kortbilag og om-
fatter medfelgende matr.no. af Drager by og sogn samt alle parceller,
der udstykkes fra de nevnte ejendomme.

§ 2. Kvarterernes anvendelse.

Kuvarter 1:

Inden for kvarteret ma kun opferes raekkehuse.

Kuvarter 11 -

Indenfor kvarteret md kun opferes dben og lav boligbebyggelse.
Bebyggelsen mé kun bestd af fritliggende parcelhuse. P4 hver ejendom
mé kun opferes eller indrettes én bolig for én familie.

Kuvarter 111 a:

Inden for kvarteret mé kun opferes etageboligbebyggelse.

P4 ejendommen matr. no. 334'¢ mid kun opferes bygninger til de
for kvarterets daglige forsyning nedvendige butikker.

Kuvarter 111 b:

Inden for kvarteret m& kun opferes etageboligbebyggelse.

Udover beboelsesbygninger md der pd ejendommen kun opfores
bygninger til parkeringsformal.

Transformerstationer kan etableres pé ejendommen, sifremt de kan
indgd i parkeringsbygningerne inden for disses profil.

Kvarter IV :

Inden for kvarteret md kun opferes raekkehuse. Dog forbeholdes de
med E betegnede arealer til feelles formdl, fortrinsvis legepladser, idet
der dog pi pladserne E1 og E2 efter kommunalbestyrelsens nzrmere
godkendelse kan opferes eller indrettes bebyggelse til kollektive anleg
sdsom vuggestuer, bgrnehaver og varmecentral til betjening af kvar-
teret.



Beboelsesbygningen mé kun indeholde 1 lejlighed, idet det dog skal
veere tilladt at indrette indtil 4 mindre boliger til folkepensionister eller
andet socialt boligformal.

Det pi kortbilaget viste trekantede areal med vestlig greense i for-
lengelse af skel mellem kvarter IIla og Il b henlagges til serlig
anvendelse. Denne bestemmelse skal dog ikke vare til hindring for
en eventuel udstykning til dben og lav bebyggelse efter kommunal-
bestyrelsens naermere bestemmelse.

Kvarter V.

Inden for kvarteret md kun opferes sdkaldte ,,gdrdhuse®.

P4 hver parcel md kun opferes én beboelsesbygning uden nogen form
for udhus eller anden bygningsmaessig tilfgjelse, idet der henvises til
par. 5 vedr. fzlles udhus. Ved Krudttirnsvej skal dog yderligere tillades
etablering af transformerstationer, kommunale eller tilsvarende byg-
ninger til brug for byplanomridets drift, vedligeholdelse eller andet
felles formél. Beboelsesbygningen md kun indeholde 1 lejlighed.
Matr. no. 334, der for tiden indeholder kloakpumpestation, kan fort-
sat benyttes hertil, men ved eventuel nedlaggelse indgér arealet i be-
boelsesomridet.

Kvarter V1:

Kvarteret opdeles som vist i 2 arealer, nemlig arealet VIa, der ud-
leegges til bebyggelse, og arealet VIb, der, s& lenge fredningen af
kvarter VII er geldende, omdannes til og behandles som VII.

VI a:

Inden for kvarteret mé kun opferes dben og lav boligbebyggelse.

Bebyggelsen md kun bestd af fritliggende parcelhuse. P4 hver ejen-
dom m4 kun opferes én bolig for én familie.

Bebyggelsen kan opferes i naboskel efter en af kommunalbestyrelsen
godkendt, for en eller flere hele storparceller falles bebyggelsesplan,
der, om fornedent, kan fastleegges som tilleeg til nzrvarende byplan-
vedtzegt.

Kvarter VII: /

Omridet er underkastet en midlertidig fredning i henhold til kom-
munalbestyrelsesbeslutning af 17/11-1964.



Feelleshestemmelser for boligkvartererne.

Ejendommene m& med nedennzvnte undtagelser ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed, og der mi sdledes ikke pd ejen-
dommene indrettes bebyggelse til eller udeves handels-, vognmands-,
fabriks-, vaerksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom der ikke mé ind-
rettes pensionater eller klublejligheder eller drives anden lignende form
for erhvervsmassig udlejning.

Der mi endvidere ikke udeves nogen art af virksomhed, som ved
stov, rog, lugt, stej, rystelser eller ved sit udseende eller pd anden
mide efter kommunalbestyrelsens sken er til ulempe for de omboende.

Uanset foranstiende bestemmelser kan der pd ejendommene drives
sddan virksomhed, som almindeligvis udferes i beboelseslejligheder
eller beboelseshuse, nir virksomheden drives af den, der bebor den
pigeldende bolig, og ndr virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skon drives pd en sidan mide, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning o. lign.), kvarterets
preg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden ikke fremkalder
ulemper for de omboende eller fremkalder behov for parkeringsmulig-
heder, som ikke er til stede pd den pigazldende ejendom.

Efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse kan der inden
for omridet opferes eller indrettes bebyggelse til kollektive anleg
sdsom vuggestuer, bernehaver og varmecentral til betjening af om-
ridet.

§ 3. Vejforhold.

I. Udleg af nye veje m. m.

Der udlaegges areal til folgende nye veje og stier med retning og
beliggenhed som vist pd vedhaftede kortbilag:
Vejen A1

i en bredde af 9,5 m som fallesvej for kvartererne V og VIa og
med udmunding i Krudttirnsvej. Langs vejens ostlige skel udlagges
arealet indtil bebyggelsen til parkeringsformal.

Udover udmunding af de viste boligveje B, md overgange, over-
korsler eller lager ikke etableres fra kvarter VIa.
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Vejen A2

i en bredde af 10 m som fallesvej for kvartererne III b og IV og
med udmunding i Krudttirnsvej.
Vejen A3

i en bredde af 10,0 m som fzllesvej for kvartererne IV og V og
med tilslutning til vejen A2.

Langs vejens sydskel udlegges de pd kortbilaget viste pladser.
Boligveje B

i en bredde af 12 m og afsluttet med vendepladser i 10X 24 m.
Stien S1 (skolesti)

i en bredde af 7,0 m fra Sdr. Tangvej til vejen Al.

Stien S2

i en bredde af 7,0 m og med tilslutning til Krudttdrnsvej.

Overgange, overkarsler eller ldger méd ikke etableres.
Stierne §3

i en bredde af 3,0 m fra boligveje B’s vendepladser til stien S2 —
rsp. S5.

Overgange, overkorsler eller liger md ikke etableres.

Stien 4

i en bredde af 4,0 m som fellessti for kvartererne IV og V fra

Krudttdrnsvej til vejen A3.
Stien S5 (skolesti)

i en bredde af 7,0 m fra stien S3 til skolestien S1.

Overgange, overkorsler eller 1dger md ikke etableres.
Stien S6

i en bredde af 3 m fra vejen A2 til skolestien S1.
Stierne S7

i en bredde af 3 m.

De pd kortbilaget viste pladser E samt torvene D udlagges til for-
skellig anvendelse sdsom terrepladser, haveanlag, opholdsplads o. lign.
felles formal.

2. Udvidelse af bestdende veje.

Langs ostsiden af den unavngivne vej mellem kvarter I og III a fra
Krudttérnsvej til Sdr. Resevej udlaegges et 5,5 m bredt areal i hele
vejens lengde til parkeringsareal.



§ 3. Byggelinier.

Langs folgende veje og stier pilegges byggelinier i de nedenfor
angivne afstande fra vejmidte sdledes som vist pd vedhzftede kortbilag:

Sdr. Tangvej, 10 m.

Sdr. Resevej, 10 m.

Unavngiven vej mellem kvarter I og IIT a, 10 m.

Skolesti S1, 3,5 m.

Vejen Al mod girdhuskvarteret, 11,75 m.

Vejen A2 mod etagehuskvarteret, garager 8,5 m,

boligbebyggelse 16,5 m.
Vejen A3, 5 m.
Vejene B, 12 m — ved vendepladsernes gstvestgdende midtlinie 18 m,
ved vendepladsernes nordsydgiende midtlinier 11 m.

Stien S2, 6 m.

.Stierne S3, 4 m.

Stien 84, mod girdhuskvarteret 2 m, mod rakkehuskvarteret 17 m.

Stien S5, 6 m.

Langs folgende veje pdlegges byggelinier i de nedenfor angivne
afstande fra grundenes skel sdledes som vist pd vedhaftede kortbilag:

Krudttdrnsvej, 2,5 m.

Vejen Al mod parcelhuskvarteret, 2,5 m.

St. Magleby Strandvej, 5 m.

§ 4. Udstykninger.

Ingen grund ma udstykkes med mindre sterrelse end 700 m2. Ud-
fores udstykningen pd grundlag af en for et passende afgraenset omride
feelles udstykningsplan, kan kommunalbestyrelsen tillade, at grundene
udstykkes med en mindre storrelse end 700 m2, dog mindst 600 m2
for grunde til fritliggende parcelhuse, 500 m2 for grunde til hver del
af et dobbelthus, 400 m2 for grunde til kedehuse og 300 m?2 for
grunde til raekkehuse. Alle anferte grundsterrelser er eksklusive eksi-
sterende og udlagt vejareal.

En del af det i stk 1 fastsatte mindstegrundareal kan af kommunal-
bestyrelsen tillades udlagt som fzlles opholds- eller parkeringsareal.



Udstykninger méd kun foretages efter de retningslinier, som fremgar
af vedhaftede kortbilag.

De pd vedhzftede kortbilag med ——.— viste arealer ma ikke, med
undtagelse af E1 og E2 (§ 2), udstykkes til bebyggelse, men skal i
henhold til overenskomst med grundejerne udlegges, anlegges og ved-
ligeholdes som fzlles friarealer for kvarterets beboere.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering.

Kvarter I:

Raekkehusbebyggelse.

Bygninger mi kun opferes med én etage.
Kuvarter 11:

Aben og lav boligbebyggelse.

Hgjde fra terren til rygning ma ikke overstige 8,5 m fra niveau-
plan, og tagene mi ikke udferes som manzardtage. Bygninger md kun
opferes i én etage, evt. med udnyttet tagetage.

Nar udhuse sammenbygges med beboelsesbygningen, skal ydervaeg-
gene opfores af samme materialer som beboelsesbygningen.

Denne bestemmelse galder ogsd garager.

Kvarter 111 a:

Etageboligbebyggelse.

Beboelsesbygninger md opfores i tre etager og butiksbygningen i én
etage. Bebyggelsen md kun opferes i overensstemmelse med den pd
vedhzftede kortbilag viste retningsgivende bebyggelsesplan. Taghzld-
ninger over 20° tillades ikke.

Kvarter III b:

Bygninger md ikke opferes med mere end 3 etager, og bygnings-
hojden ma ikke overstige 10,5 m fra laveste terren til skeringslinien
mellem facadens eller gavlens plan og tagfladens plan, idet der ikke

- mi udferes tage med haeldning over 20°.
Kvarter IV

Rakkehusbebyggelse.

P& hver parcel md kun opferes én beboelsesbygning sammenbygget
med nabohus til opnielse af den viste stok og uden nogen form for



udhus eller lignende. Bebyggelsen md kun opferes i overensstemmelse
med den pd vedhzftede kortbilag viste retningsgivende bebyggelses-
plan. ‘

Bygningerne skal opferes i to fulde etager uden kzlder. Taghzld-
ninger méd ikke vare over 20°, anden bebyggelse ma kun opferes i
én etage.

Der indrettes de viste ensartede udhuse til brug for parcellernes
beboere mod den centrale plads, D, samt garage/car-porte ved par-
keringspladser.

Kuvarter V:

Gérdhusbebyggelse.

Bygningerne mi kun opferes med én etage og uden kalder. Bebyg-
gelsen md kun opferes i overensstemmelse med den pd vedhaftede
kortbilag viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Taghzldningen mi ikke vere over 20°.

Samtlige parcellers enkelte stokke md ikke gives storre bredde end
12 m, hvorimod det skal vere tilladt at aendre disse stokkes inddeling
i storre enkelthuse end vist pa kortbilaget. Der kan ikke etableres flere
huse end vist. Samtlige bygninger etableres og vedligeholdes ensartede.

Til brug for bebyggelsens beboere indrettes ens udhuse ogfeller car-
porte udfor de udlagte pladser, C.

Kvarter VI:

Aben og lav boligbebyggelse.

Bygninger mé kun opferes med én etage med evt. udnyttet tagetage.

Ingen bygning mi opferes med mere end én etage og udnyttet tag-
etage. Bygningshejden m4 ikke overstige 3,25 m, mélt fra laveste terreen
i bygningens facadelinie til skaering imellem facadens plan og tag-
fladens plan. Endvidere md ingen del af en bygnings ydervegge eller
tag vaere haevet mere end 8,5 m over omgivende terrzn.

Der m& pd ejendommen kun opferes én selvstendig bygning som
udhus og/eller garage. Andre udhuse skal sammenbygges med beboel-
sesbygningen og med anvendelse af passende materialer i yderveg og
pé tag til opndelse af en arkitektonisk helhed.



§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Ingen form for skiltning og reklamering pd ejendommene mé finde
sted.
Herfra dog undtaget butiksbygningen.

§ 7. Byplanvedtaegtens overholdelse.

For nyt byggeri pibegyndes, skal der til godkendelse af dets overens-
stemmelse med byplanen forelegges kommunalbestyrelsen tegninger,
der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed
og deres sterrelse, form, indretning og materialer, ligesom den pétankte
anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses. Tegningerne skal
endvidere angive placering af garage og parkeringspladser.

§ 8. Eksisterende bebyggelse.

Nearverende byplanvedtegt er ikke til hinder for bibeholdelse af
den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortszttelse af den hidtil
lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om- eller tilbygning
eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med byplanvedtzgtens
bestemmelser mé ikke finde sted.

§ 9. Pataleret.

Pitaleret ifolge nerverende byplanvedtzgt har alene Drager kom-
munalbestyrelse.

§ 10. Dispensationer fra og @ndringer i byplanvedtagten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i naervarende by-
planvedtzgt kan indremmes af kommunalbestyrelsen, sifremt karak-
teren af det kvarter, som byplanen seger at skabe eller fastholde, ikke
derved endres. Andringer i byplanvedtegten kan ske efter kommunal-
bestyrelsens vedtagelse og med boligministeriets godkendelse efter reg-
lerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

Det tilfojes dog, at dispensation for de i § 3 omhandlede byggelinier
langs offentlige veje kun kan meddeles af kommunalbestyrelsen eller



boligministeriet efter forhandling med den iflg. vejbestyrelsesloven
kompetente myndighed, jfr. denne lovs § 45.

§ 11. Ophaevelse af servitutter.

De pi ejendommene hvilende servitutter bortfalder, for si vidt de
er uforenelige med nzrverende vedtzgts bestemmelser, jfr. byplan-
lovens par. 10, 2. afsnit.

Vedtagelses- og stadfaestelsespategning.

Séledes vedtaget af Drager kommunalbestyrelse den 26. april 1966.

Holger [ensen.

I medfer af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtgerelse no. 160 af
9. maj 1962) godkendes foranstdende af Drager kommunalbestyrelse
vedtagne forslag til partiel byplanvedtagt no. 4 for et omrdde i Drager
kommunes sydlige del.

Boligministeriet, den 21. juni 1967.
P.M.V.
E.B.
Mundt.
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