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BYPLANVEDTAGT NR. 3
FOR ET AREAL NORD FOR KIRKEVE]

I medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 160
af 9. maj 1962) fastszttes folgende bestemmelser
for det i paragraf 1 nmvnte omrade i Store Magle-
by kommune:

BYPLANVEDTEGTENS OMRADE

Omrddet begrznses som vist pad vedhzftede kortbilag
og omfatter matr, nr. 20 a, 21 a og 21 b samt

22 a, af Store Magleby by og sogn, samt alle
parceller, der efter den l. april 1969 udstykkes
fra de nevnte ejendomme.

Vedtegtsomrddet opdeles som vist pd kortbilaget i
folgende delomrdder:

A. Omrdde med aben, lav boligbebyggelse.
B. Omrade med tzt, lav boligbebyggelse.
D. Omrade med offentlige formil.

E. Omrdde med butikker og institutioner.



2. FELLESBESTEMMELSER FOR OMRADERNE A 0G B
(BOLIGBEBYGGELSE).

2.1 Omrddernes anvendelse:

Omradderne A og B md kun anvendes til boligbebyg-
gelse. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade anden
anvendelse af gidrdene Alléenlyst og Petersminde.

Omraderne md kun udstykkes og bebygges i overens-
stemmelse med den pa& bilaget viste retningsgiven-
de udstyknings- og bebyggelsesplan. x)

Der m& indenfor omridet ikke udeves nogen art af
virksomhed, som ved stev, reg, lugt, stej eller
rystelser eller ved sit udseende eller pad anden
méde efter kommunalbestyrelsens sken er til gene
for de omboende.

Det er tilladt, at der pd ejendommene drives sa-
dan form for virksomhed, som almindeligvis udfe-
res i beboelseslejligheder eller beboelseshuse,
ndr virksomheden drives af den, der bebor den pa-
geldende bolig, og ndr virksomheden efter kommu-
nalbestyrelsens sken drives pd en sd&dan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning og lignende), kvar-
terets preg af boligkvarter ikke brydes eller
virksomheden ikke fremkalder ulemper for de ombo-
ende eller fremkalder behov for parkeringsmulig-
heder, som ikke er til stede pa den pagmldende
ejendom,

Ejendommene m& ievrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed., Medmindre virksomheden om-
fattes af ovenstdende bestemmelser, md der sdledes
ikke indrettes bebyggelse til eller udeves handels-,
vognmands-, fabriks-, vzrksteds- eller oplagsvirk-
somhed, ligesom der ikke m& indrettes pensionater
eller klublejligheder eller drives lignende form
for erhvervsmsssig udlejning.

Indenfor omrdderne md ligeledes opferes transfor-
merstationer til omrddernes daglige forsyning, nar
de indbygges i den kommende bebyggelse. Hvor det-
te ikke er muligt, kan kommunalbestyrelsen tillade,
at de opferes fritliggende, nadr det bebyggede are-
al ikke overstiger 30 m2, og hojden ikke overstiger
3 m madlt fra et af kommunalbestyrelsen fastsat ni-
veauplan til den linie, hvor yderveg og tagflade
modes, bortset fra gavltrekanter, og ndr de ievrigt
udfores i overensstemmelse med den evrige bebyggel-
se.

2.2 Bebyggelsens ydre fremtrzden:

Bebyggelsens udseende, materialer og farver skal
godkendes af kommunalbestyrelsen som stemmende

x) Opmzrksomheden henledes pa, at det langs det
ostlige skel af matr., nr. 21 a beliggende vandled-
ningsareal ikke md bebygges.



3.

med den karakter, der tilstrzbes i omraderne.
Skiltning m& kun finde sted i forbindelse med en
i henhold til foranstédende bestemmelser tilladt
virksomhed, og da kun efter kommunalbestyrelsens
nermere godkendelse.

2.3 Ubebyggede arealer:

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestel-
se eller lignende gives et ordentligt udseende.

De med krydsskravering angivne arealer md& ikke ud-
stykkes til bebyggelse. Arealerne md kun anven-
des til lege- og opholdsarealer eller til skzrm-
plantninger. Anleg og vedligeholdelse forudsat-
tes at skulle ske efter samlede planer for passen-
de afgrensede omrdder i henhold til overenskomster
mellem kommunalbestyrelsen og grundejerne og fore-
tages af grundejerne.

2.4 Bevaring m.v.:

Nedrivning, ombygning eller @=ndring pd anden made
af hovedgadrdene '"Allelyst" p& matr. nr. 20 a og
"Petersminde" pd matr. nr. 22 a md kun ske, sd-
fremt kommunalbestyrelsen meddeler tilladelse her-
til.

Trebevoksningen pad ovennmvnte ejendomme samt be-
plantning langs den nedlagte jernbanes areal skal
bevares i overensstemmelse med dennes hidtidige ka-
rakter.

3. OMRADE A (PARCELHUSE)

Omrdde A md& kun bebygges med fritliggende parcel-
huse. P& hver grund m& kun opferes én bolig for
én familie.

Ingen grund m& udstykkes med mindre areal end
800 m2 eller med mindre facadelxngde end 23 m.
Den anforte grundsterrelse er eksklusive tillegs-
arealer i veje, stier eller fazlles friarealer.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,20. Ved be=-
regning af udnyttelsesgraden kan der medregnes et
tillegsareal pa hejst 100 me pr. grund, uanset den-
nes beliggenhed. x)

Udnyttelige tagrum skal medregnes som bruttoetage-
arcal ved beregning af udnyttelsesgraden. xX)

Bygningshejden m& ikke overstige 3,70 m malt fra
et af kommunalbestyrelsen fastsat niveauplan til
den linie, hvor yderveg og tagflade medes, bortset

D EP G > b P > G G G D = - - o T - WD " = - - - - - - = - = o - - - -

x) Bestemmelsen tilsigter at forhindre urimelige
bebyggelsesmzssige fordele pd hjernegrunde.

xx) Bestemmelsen tilsigter at forhindre en frem-
tidig overbebyggelse af en grund.
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fra gavltrekanter. Stueplanets gulv md maximalt
vere havet 1 m over niveauplanet.

Bygninger skal opfeores med gavl eller facade pa-
rallelt med grundens vejskel.

Ved bebyggelse skal der pd& den enkelte grund sik-
res plads til parkering for 2 biler. Hvor der op-
fores garage eller carport, skal afstanden fra
denne til vejskel vere mindst 6 m.

Hegningen af de cenkelte ejendomme foruds=zttes at
ske efter aftale mellem grundejerne og kommunal-
bestyrelsen.

4, OMRADE B (GARDHUSE)

Omrédde B m& kun bebygges med gdrdhuse eller rak-
kehuse.

Udnyttelsesgraden m& ikke overstige 0,30. Udnyt-
telige tagrum skal medregnes som bruttoetageareal
ved beregning af udnyttelsesgraden. Se fodnote
xx) side 3.

Bygningshojden md& ikke overstige 2,80 m madlt fra
et af kommunalbestyrelsen fastsat niveauplan til
den linie, hvor ydervag og tagflade medes, bort-
set fra gavltrckanter.

Tagheldningen skal vere mellem 40 og 450.

Bebyggelsen ma kun opferes pa grundlag af vedhef-
tede retningsgivende bebyggelses- og udstyknings-
plan.

Ved bebyggelse af omradet skal der sikres areal
til parkering for 2 biler pr. bolig. Se iovrigt
detailplanen pa bilag 3.

Hegning md& kun ske med hegn af murvaerk eller plan-
kevark.

5. OMRADE D (OFFENTLIGE FORMAL)

Omrdde D udlmgges til offentlige formal, (berne-
og ungdomsinstitution samt skole med idratsanleg).
Bebyggelse vil blive opfert i maximalt 2 etager.
x)

6. OMRADE E (BUTIKKER OG INSTITUTIONER)

Indenfor omréade E md& kun opferes eller indrettes
bebyggelse til butikker, - liberale erhverv og
lign., dog kan kommunalbestyrelsen tillade anden
anvendelse af gdrden 'Aldershvilei,

- D - - - - e G e S W = - W W e G G S e G G SO TR G = G W e G G GBS we WD G S G G TR R G G R TS G e . -

x) En eventuel varmecentral til betjening af byplan-
omréddet vil i givet fald blive fastlagt i et tilleg
til n=rverende byplanvedteagt.
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Endvidere kan indrettes varmecentral til betjening
af omrade E.

Der ma& indenfor omradet ikke udeves nogen art af
virksomhed, som ved stev, reg, lugt, stej eller
rystelser cller ved sit udsecnde eller pa anden
méade efter kommunalbestyrelsens sken er til gene
for de omboende.

Ejendommene ma& ievrigt ikke benyttes til nogen

form for erhvervsvirksomhed. Medmindre virksom-
heden omfattes af ovenstdende bestemmeclser, ma der
sdledes ikkc indrettes bebyggelse til eller udeves
handels-, vognmands-, fabriks-, varksteds- eller
oplagsvirksomhed, ligesom der ikke m& indrettes pen-
sionater eller klublcjligheder eller drives lignen-
de form for erhvervsme:ssig udlejning.

Indenfor omrédet md& opferes transformerstationer
til omraddets daglige forsyning, nar de indbygges

i den kommende bebyggelse. Hvor dette ikke er mu-
ligt, kan kommunalbestyrclsen tillade, at de op-
fores fritliggende, nar det bebyggede areal ikke
overstiger 30 m“, og hejden ikke overstiger 3 m, og
nar de ievrigt udferes i overensstemmelse med den
ovrige bebyggelse.

Udnyttelsesgraden md ikke overstige 0,20.
Bygﬁinger mé& ikke opferes med mere end 2 etager.
Udnyttelig tagetage mcdregnes som etage.,

Bebyggelsen ma kun opferes pd grundlag af en for
hele omrddet fastlagt bebyggelsesplan, der skal
godkendes af kommunalbestyrelsen, Planen vil om
fornedent blive fastlagt i et tilleg til nerveren-
de byplanvedtzgt.

Nedrivning, ombygning eller m=ndring pd anden made
af hovedgarden "Aldershvile™ pa matr., nr. 21 a og
21 b md kun ske, sdfremt kommunalbestyrelsen med-
deler tilladelse hertil.

Trebevoksningen pa ovennmvnte ejendom skal bevares
i overensstemmelse med dennes hidtidige karakter,

Ud over de af byggelovgivningen felgende krav til
udlzg af opholdsarcaler skal der sikrces mulighed
for tilvejebringelse af parkeringsarealer til be-
byggelsen i overensstemmelse med de til enhver tid
geldende regler, dog mindst svarende til 1 bil-
plads pr. 12,5 m? butiksareal (salgsareal, adminji-
stration og personalerum) og 1 bilplads pr. 25 m
liberale erhverv.

Bebyggelsens udscende, materialer og farver skal
godkendes af kommunalbestyrelsen som stemmende
med den karakter, der tilstrmbes i omradet.
Skiltning m& kun finde sted i forbindelse med en
i henhold til foranstéende bestemmelser tilladt
virksomhed, og da kun efter kommunalbestyrelsens
nermecre godkendelse.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstelse
eller lignende gives et ordentligt udseende. Oplag



7.1

7.2

7.3

6.

udenfor bygninger eller udenfor de dertil indret-~
tede, tet hegnede arealer er forbudt,

VEJE 0G STIER

Nye veje og stier:

Der udlz=gges areal til felgende nye veje og stier
med retning og beliggenhed som vist pd bilag 1:

Vejen a-a i en bredde af 17 m over ejendommene
matr., nr. 20 a, 21 a og 22 &a-

Stien b-b 1 en bredde af 7 m langs Kirkevej.
Stien c-c i det tidligere jernbaneareals bredde.

Stien d-d i en bredde af 7 m langs Nordre Drager-
veje.
Stien e-e i en bredde af 7 m langs vejen a-a.

Stien b-c-d langs vedtmgtsomradets ostlige skel
i en bredde af 9 m. x)

@vrige veje udlmgges i bredder p& 13, henholdsvis
8 m og med beliggenhed i princippet som vist pa
den retningsgivende udstyknings- og bebyggelses-
plan. Se ievrigt illustrationsplan bilag 2.

gvrige stier udlzgges i 4 m’s bredde.

Krydsene mellem vejen a-a og stien c-c udferes
som niveaufri kryds.

Fra stien b-b vil der som angivet pa kortbilaget i
omrdde E blive etableret niveaufri adgang pa tvers
af Kirkevej til stierne i byplanomride 2, se illu-
strationsplan bilag 2.

Til vejen a-a og de pd den retningsgivende plan an-
givne veje, der udlegges i 13 m bredde, md der ikke
etableres direkte adgange for kerende eller gdende
ferdsel fra de tilgraxnsende ejendomme. Kommunal-
bestyrelsen kan dog indromme lempelser fra oven-
nevnte bestemmelser hvad angdr de viste midter-
arealer i omrddernc A. xx)

Nedleggelser:

De cksistercnde veje indenfor vedtzgtsomradet for-
udszttes nedlagt som veje. Nedlmggelsen vil fin-
de sted efter vcjlovgivningens regler herom.

Byggelinier m.m,:

Ved vejtilslutninger mellem forannzvnte veje for-
udsettes hjerncafskerings- og oversigtslinier pé-
lagt i medfer af vej- og byggelovgivningen. xxx)

B B - . - - - — - — - — 2> 1o "~ - G - " " U W N - — T~ —— - o - - - " - - - w2 - =

x) Opmzrksomheden henledes pé&, at der vil blive
ctableret adgang fra stien b-c-d til den udlagte
stikvej ved D. B. Dirchsens allé.

xx) Adgangsforholdene til dc cksisterende veje Kir-
kevej og Nordre Dragervej agtes reguleret i medfer
af vejlovgivningen.

xxx) Der rcgnes ogsd med hjerneafskeringer ved

& m veje.
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11.

7.

Langs vejen a-a samt langs de 13 m brede veje i
omraderne A pdlmgges byggelinier i en afstand ar
5 m fra vejudlegslinien.,

Langs stikvejene fra ovennzvnte veje palzgges byg-
gelinier i en afstand af 2,5 m fra vejudlegslini-
en.

Bebyggelse i omrédde E skal holdes 5 m fra adgangs-
vejens udlesgslinie.

Langs Kirkevej gwlder den til enhver tid af
Kegbenhavns amtsrad fastlagte byggelinie.

BYPLANVEDTAGTENS OVERHOLDELSE

For noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms
hidtidige anvendelse @ndres, skal der - medmindre
kommunalbestyrelsen anseges om godkendelse i hen-
hold til byggelovgivningen -~ forelagges kommunal-~
bestyrelsen tegninger, der viser grunden og dens
omgivelser samt bygningernes beliggenhed p& grun~
den og deres storrelse, form og indretning, lige-
som den patenkte anvendelse af bygningerne og
grunden skal oplyses, saledes at kommunalbestyrel-
sen kan pédse overcensstemmelsen med byplanvedtegten.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Neerveerende byplanvedtsgt er ikke til hinder for
bibeholdelse af den eksisterende lovlige bybyggel-
sc¢ eller for fortsmttelsen af den hidtil lovligt
gjorte brug af en ejendom.

Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugta-
gen til anden anvendelse i strid med byplanved-
tegtens bestemmelser md& ikke finde sted.

PATALERET

Patalercet ifelge nerverende byplanvedtsgt har
alene Storc Magleby kommunalbestyrelsc.

DISPENSATIONER FRA OG ENDRINGER I BYPLANVEDTEAGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i
nervercende byplanvedtegt kan indrommes af kommu-
nalbestyrclsen, safrcmt karakteren af det kvarter,
som byplanen seger af skabe cller fastholde, ikke
derved =ndres.
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Endringer i byplanvedtzgten kan ske efter kommunal-
bestyrelsens vedtagelse og med boligministeriets
godkendelse ‘efter reglerne om vedtagelse og god-
kendelse af nye byplaner.

Dispensation fra byggelinier ved offentlige veje
kan kun meddeles efter forhandling med den efter
vejbestyrelsesloven kompetente myndighed.

S8ledes vedtaget af Store Magleby kommunalbestye-
relsc den 11, marts 1969.

Albert C. Svendsen, borgmester.

A fogreiies

INGFBRT | DAGBOGEN
den -6 JAN.1872
FOR TARNBY RETSKERESS
Lyst
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